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1. Charakterystyka miasta

1.1 Uktad funkcjonalno-przestrzenny

1.1.1 Potozenie

Konin to miasto na prawach powiatu, lezgce we wschodniej czesci wojewddztwa wielkopolskiego. Wedtug
danych GUS z 2015 r., powierzchnia miasta wyniosta 82 km?, tj. 8 220 ha.

Geograficznie, Konin potozony jest w mezoregionie Doliny Koninskiej, nalezagcym do makroregionu Niziny
Potudniowowielkopolskiej. Swym zasiegiem obejmuje brzegi rzeki Warty, ktéra dzieli miasto na dwie
czesci. Jednostki samorzgdu terytorialnego bezposrednio graniczace z Koninem to: od pdtnocy gmina
Slesin, od wschodu gmina Kramsk, od potudniowego wschodu gmina Krzyméw, od potudnia gmina Stare
Miasto, od zachodu gminy Golina oraz Kazimierz Biskupi. Potozenie Konina jest bardzo korzystne.
Przy potudniowej granicy miasta przebiega autostrada A2 wschdd - zachdd tgczaca Warszawe
z Poznaniem i bedaca czescig miedzynarodowej trasy Berlin - Moskwa. Przez Konin przebiega droga
krajowa nr 25 biegngca z pdtnocy na potudnie (Bydgoszcz — Kalisz), a takze linia kolejowa o znaczeniu
miedzynarodowym relacji Berlin-Moskwa, ktéra tgczy Konin z Poznaniem i Warszawg. Miasto potozone jest
w odlegtosci ok. 100 km od Poznania, 219 km od Warszawy, 120 km od todzi oraz 114 km od Bydgoszczy.

Najblizsze porty lotnicze znajdujg sie w Poznaniu i Bydgoszczy.
1.1.2 Polityka przestrzenna

Podstawowym dokumentem regulujgcym warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego jest
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Konina- zmiana przyjete
na mocy uchwaty nr 42 Rady Miasta Konina z dnia 25 lutego 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Konina. Cele i kierunki przyjete w
Studium sg rezultatem uwarunkowan wewnetrznych, jak rowniez zadan okreslonych w innych
dokumentach strategicznych. Wérdd tych dokumentow wymienié nalezy: Strategie Rozwoju Wojewddztwa
Wielkopolskiego do roku 2020, Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego,

Strategie Rozwoju Konina na lata 2015-2020 oraz Wieloletni Plan Inwestycyjny na lata 2016-2021.

Przyjeta w Studium polityka przestrzenna skupia sie w gtéwnie na alokacji inwestycji celu publicznego i
ksztattowaniu elementéw struktury zagospodarowania przestrzennego. Podstawowg zasadg jest
réwnowazenie rozwoju dziedzin: przemystowej i dziatalnosci gospodarczej, ustugowej, mieszkaniowej oraz

ochrony srodowiska. Za uzupetniajgcg przyjmuje sie funkcje turystyczno-wypoczynkows.
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1.1.3 Infrastruktura techniczna

Konin jest wyposazony w urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej. W niniejszym podrozdziale
poddano analizie system: zaopatrzenia w wode, system kanalizacji i system dostarczania gazu.

Zaopatrzenie mieszkancow ~w  wode lezy w  gestii Przedsiebiorstwa  Wodociggdw
i Kanalizacji Sp. z 0. 0. Prawobrzezna i lewobrzezna cze$¢ miasta (w tym dzielnice pdtnocne) zaopatrywane
s3 w wode 1z wodociggu centralnego Konin - Kuréw. Wg danych GUS w 2014 r,
z wodociggdéw w miescie korzystato 74 541 uzytkownikéw, co stanowito 97,4% mieszkancéw. W zakresie
odprowadzania sciekdw Konin posiada odpowiednie zaplecze techniczne, ktérego eksploatacjg zajmuje sie
Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji w Koninie Sp. z 0.0. Nad rzekg Wartg usytuowane sg dwie
komunalne oczyszczalnie sciekdw. tgczna dtugos¢ sieci kanalizacyjnej w 2014 r., wynosita 181,1 km.
Korzystato z niej 70 603 uzytkownikéw - 92,2% mieszkancodw. Zaopatrywanie w paliwa gazowe odbywa sie
za posrednictwem sieci $redniego ciSnienia oraz siecig niskoprezng. Dtugos¢ sieci gazowej w 2014 r.,
wynosita 160,8 km, a korzystato z niej 33,1% mieszkancéw. Zadowalajgcy stan infrastruktury miejskiej
potwierdzajg takze dane Banku Danych Lokalnych, ktére zostaty przedstawione na ponizszym wykresie

(wykres 1).

Wykres 1 Ludnosc korzystajqca z sieci kanalizacyjnej, wodociggowej i gazowej w miescie Koninie w latach 2005-2014
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Zrédto: dane Banku Danych Lokalnych GUS
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1.2 Sfera spoteczna

1.2.1 Ludnos¢

Konin jest trzecim, co do wielkosci miastem wojewddztwa wielkopolskiego (po Poznaniu i Kaliszu). Liczba
ludnosci w 2015 r., wynosita 75 875 mieszkancow, co stanowito niemal 2,2% ogdtu ludnosci wojewddztwa
wielkopolskiego. Liczba mieszkancow wg danych GUS regularnie spada. Spadek udziatu ludnosci w 2015 r.,
wzgledem 2006 r., wyniost niespetna 6%. Czynnikiem pogtebiajgcym zaobserwowang tendencje spadkowg
jest ujemny przyrost naturalny. Najwieksza réznica pomiedzy urodzeniami, a zgonami miata miejsce w
2015 r. i,0 wyniosta -142 osoby. Na ponizszym wykresie (wykres 2) przedstawiona zostata liczba ludnosci i

przyrost naturalny w latach 2006-2015.

Wykres 2 Liczba ludnosci i przyrost naturalny
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Zrédto: dane Banku Danych Lokalnych GUS

Spadek liczby mieszkancow jest zwigzany takze ze zmiang miejsca zamieszkania. W przypadku Konina ma
miejsce ujemne saldo migracji (wykres 3). Oznacza to, iz od roku 2005 do 2014, odnotowano wiekszg liczbe
wymeldowan, niz zameldowar na pobyt staty. Swiadczy to o ogdlnopolskiej tendencji do wyludniania sie
miasta na rzecz osrodkéw wiejskich oraz czesci osrodkdw miejskich zlokalizowanych w poblizu (Poznan,
Warszawa). Liczba nowych zameldowan utrzymuje sie na stabilnym poziomie, cho¢ w latach 2011 — 2014,

odnotowano spadek nowych zameldowan (-67).
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Wykres 3 Migracje ludnosci na pobyt staty
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Zrédto: dane Banku Danych Lokalnych GUS

Analiza struktury wiekowej mieszkancow (wykres 4 oraz tabela 1) wskazuje na spadek procentowego
udziatu oséb w wieku przedprodukcyjnym (ponad 3 pkt procentowe wzgledem 2006 r.), w ogdlnej liczbie
ludnosci - wydaje sie to konsekwencjg ujemnego przyrostu naturalnego. W przypadku oséb w wieku
produkcyjnym réwniez odnotowano spadek (o niemal 5 pkt procentowych wzgledem 2006 r.). Wzrost

odsetka osdb w wieku poprodukcyjnym (o 8 pkt procentowych wzgledem 2006 r.) zwigzany jest z

ogdlnopolska tendencjg starzenia sie spoteczenstwa.

Wykres 4 Udziat ludnosci w poszczegdlnych grupach wiekowych [%]
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Zrédto: dane Banku Danych Lokalnych GUS

Tabela 1 Udziat ludnosci w poszczegdlnych grupach wiekowych w 2015 roku - pordwnanie

Polska quwodztvyo Powiat koninski l\/||as.to
wielkopolskie Konin

Wiek przedprodukcyjny 18,00% 19,20%
Wiek produkcyjny 62,40% 62,60%
Wiek poprodukcyjny 19,60% 18,20%

Zrédto: dane Banku Danych Lokalnych GUS

20,00%
64,20%
15,90%

15,70%
61,50%
22,70%
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1.2.2. Bezrobocie

Istotnym elementem diagnostycznym sfery spotecznej jest analiza dynamiki liczby osdb pozostajgcych bez

pracy. W 2015 r. na terenie Konina zarejestrowane zostaty 3 942 osoby bezrobotne. Ponizszy wykres

(wykres 5) wskazuje na duzg dynamike w tym zakresie. Ogdlna liczba bezrobotnych w badanym

czasookresie spadta 0 26% procent. W 2008 r., odnotowano najmniejszg liczbe osdb bezrobotnych - 3 128

0so6b. Po 2008 r., liczba osdb pozostajgcych bez pracy znacznie wzrosta. Przyczyng tego byty przemiany

demograficzne i niekorzystna sytuacja na rynku pracy, zwigzana z restrukturyzacjg bazy ekonomicznej oraz

zahamowaniem wzrostu budownictwa mieszkaniowego. Dominujgcg grupa wsrdd oséb bezrobotnych sg

kobiety, ale ich liczba systematycznie maleje.

Wykres 5 Liczba 0s6b bezrobotnych w latach 2006-2015
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Zrédto: dane Banku Danych Lokalnych GUS

1.2.3 Pomoc spoteczna

Jedng z pochodnych poziomu bezrobocia jest liczba oséb korzystajgcych z ustug pomocy spoteczne;.

Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie w Koninie (MOPR) jest jednostkg organizacyjng Miasta Zasadniczym

przedmiotem dziatalnosci MOPR jest wykonywanie zadart pomocy spotecznej, w szczegdlnosci:

wiasnych i zleconych gminy oraz wtasnych i zleconych powiatu z zakresu pomocy spotecznej,

z zakresu $wiadczen rodzinnych,

z zakresu funduszu alimentacyjnego,

z zakresu rehabilitacji zawodowej i spotecznej oséb niepetnosprawnych,

z zakresu przeciwdziatania alkoholizmowi i innym uzaleznieniom,

z zakresu o$wiaty w formie pomocy materialnej o charakterze socjalnym dla ucznidw (stypendium i

zasitek szkolny),
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— z zakresu przeciwdziatania przemocy w rodzinie,

— z zakresu wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej,

— oraz realizacja programow i projektéw finansowanych miedzy innymi ze Srodkéw Unii Europejskiej
i Europejskiego Funduszu Spotecznego,

— wspotpraca z organizacjami pozarzgdowymi, instytucjami oraz innymi podmiotami,

— sprawowanie nadzoru merytorycznego nad dziatalnoscig jednostek specjalistycznego poradnictwa,
w tym rodzinnego oraz osrodkow wsparcia, doméw pomocy spotecznej i osrodkow interwencji
kryzysowej."

Przedstawione ponizej dane (wykres 6) wskazujg na znaczny spadek liczby rodzin otrzymujacych zasitki

na dzieci. W latach 2010 — 2014 liczba otrzymujgcych zasitki zmniejszyta sie 0 29%.

Wykres 6 Rodziny otrzymujqce zasitki rodzinne na dzieci na terenie miasta Konina
3000 2396
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—8— Rodziny otrzymujace zasitkina dzieci

Zrédto: dane Banku Danych Lokalnych GUS

Liczba gospodarstw domowych objetych wsparciem konifnskiego MOPRu w badanym czasookresie wzrosta
(o ponad 6% wzgledem 2010 r.). Konin charakteryzuje mniejszy odsetek oséb objetych Srodowiskowgq
pomocy spoteczng w ogdlnej liczbie ludnosci, w stosunku do powiatu konifskiego, oraz wiekszy w stosunku
do wojewddztwa wielkopolskiego. Jednak rdzinice te sg niewielkie i wahajg sie w granicach 1-2 pkt

procentowych. Opisane tendencje zostaty przedstawione na wykresie 7.

1 Za: Statut MOPR w Koninie

Strona 10



Pogtebiona diagnoza spoteczno-gospodarcza obszaru rewitalizacji

Wykres 7 Gospodarstwa domowe korzystajgce z pomocy spotecznej [%}
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Zrédto: dane Banku Danych Lokalnych GUS

1.2.4 Edukacja

Istotnym elementem uzupetniajgcym diagnoze sfery spotecznej jest analiza systemu edukacji i opieki
przedszkolnej. To elementy wywierajgce znaczny wptyw na lokalng gospodarke oraz rynek pracy. Wedtug
danych GUS, na terenie Konina w 2015 r., dziaftato 21 placowek przedszkolnych, 14 szkdt podstawowych
oraz 12 gimnazjow. Ponizszy wykres (wykres 8) wskazuje, ze w latach 2011 -2015, zmniejszyta sie liczba
ucznidow w szkotach podstawowych (o 17% wzgledem 2011 r.) oraz w gimnazjach (o 14% wzgledem 2011
r.). Spadek odnotowano takze wsrdd liczby dzieci w placéwkach wychowania przedszkolnego (o ponad 6%
wzgledem roku 2011). W 2013 r., liczba miejsc w przedszkolach i dzieci w placéwkach wychowania
przedszkolnego byta niemal rowna, co swiadczyto o ustabilizowanej sytuacji. Jednak w latach 2014-2015

miata miejsce wyrazna nadwyzka miejsc nad liczbg dzieci.
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Wykres 8 Liczba dzieci w szkotfach i placdwkach przedszkolnych w latach 2011-2015
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Zrédto: dane Banku Danych Lokalnych GUS

1.2.5 Oferta kulturalna

W Koninie dziata wiele instytucji i organizacji, ktére majg za zadanie upowszechnianie kultury i wspieranie
jej tworcéw. Gtéwne instytucje kultury to: Miejska Biblioteka Publiczna, Koninski Dom Kultury (KDK) oraz
Mtodziezowy Dom Kultury (MDK). Instytucje te majg bogatg oferte kulturalng, prowadzg impresariat
artystyczny, organizujg imprezy kulturalne, i wazne wydarzenia artystyczne. Wsréd organizowanych
imprez, najwiekszg popularnoscig cieszy sie Miedzynarodowy Dzieciecy Festiwal Piosenki i Tanca. Sfera
spoteczna obejmuje takze diagnoze potrzeb kulturalnych, takich jak czytelnictwo oraz udziat w imprezach
organizowanych przez jednostki samorzadu terytorialnego. W analizowanym okresie liczba wypozyczen
ksiegozbioru zmalata az 0 26% (wzgledem 2006 r.). Powyzsze dane zostaty przedstawione na wykresie 9.
Podobnie, w przypadku liczby zgromadzonych ksigzek - odnotowuje sie ubytek ksiegozbioru o blisko 19%
(wzgledem 2006 r.). Potwierdzeniem zaobserwowanych tendencji jest spadek liczby czytelnikéw na 1 000

mieszkancoéw —w badanym okresie wynidst niemal 18%.
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Wykres 9 Biblioteki i czytelnictwo w miescie Koninie w latach 2006-2015
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Zrédto: dane Banku Danych Lokalnych GUS

Zaréwno liczba uczestnikow, jak i organizowanych imprez kulturalnych w badanym czasookresie ulegata
wahaniom. Najwiecej zorganizowanych imprez odnotowano w 2015r. Byto ich o prawie 41% wiecej
wzgledem 2011 r. Jednak to w roku 2011 r., odnotowano najwiekszg liczbe uczestnikdw imprez — 137 896
0sob. W przypadku liczby klubow, kot oraz ich cztonkéw do 2013 r., zauwazalny byt dynamiczny wzrost. Po
2013 r., ich liczba drastycznie spadta (w obu przypadkach o 88%).

Omawiane zagadnienia zostaty przedstawione na wykresie 10.

Wykres 10 Imprezy i kluby na terenie miasta Konina
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Zrédto: dane Banku Danych Lokalnych GUS

1.3 Sfera gospodarcza

W niniejszym podrozdziale dokonano analizy stanu lokalnej gospodarki oraz atrakcyjnosci inwestycyjnej

miasta. W 2015 r., taczna liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej wynosita 8 166. W
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stosunku do roku bazowego wzrosta o niecaty 1%. Wsrdd wszystkich firm dominujg przedsiebiorstwa
sektora prywatnego stanowigce 96,9%, natomiast udziat sektora publicznego ksztattuje sie na poziomie
2,3%. Na ponizszym wykresie (wykres 11) przedstawiono liczbe podmiotéw wpisanych do rejestru REGON

wg sektoréw wtasnosci.

Wykres 11 Liczba podmiotdow wpisanych do rejestru REGON wg sektorow wtasnosci
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Zrédto: dane Banku Danych Lokalnych GUS

Rozpatrujgc strukture lokalnej gospodarki, warto zwréci¢ uwage na dynamike zmian liczby podmiotow w
zakresie poszczegdlnych grup dziatalnosci zgodnie z PKD 2007. Ponizszy wykres (wykres 12), obrazuje
niewielki spadek liczby firm przemystowych ibudowlanych(o niemal 2% wzgledem 2011 r.). Tendencje

spadkowg zauwaza sie takze wsrdd firm trudnigcych sie rolnictwem, le$nictwem, towiectwem i rybactwem.

Wykres 12 Podmioty gospodarcze wedtug grup rodzajow dziatalnosci PKD 2007 w miescie Koninie w latach 2011-2015
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Zrédto: dane Banku Danych Lokalnych GUS

Waznym elementem diagnostycznym jest wielkos¢ podmiotéw gospodarczych. Na przestrzeni lat

2011-2015, nieznacznie wzrosta (0 0,9%), liczba mikroprzedsiebiorstw zatrudniajgcych do 9 osdb.
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Spadek (o 4,6%), odnotowuje siew przypadku przedsiebiorstw  zatrudniajgcych
do 49 pracownikdéw. Sytuacja $rednich, duzych i najwiekszych przedsiebiorstw zatrudniajgcych
powyzej 1000 osdb, utrzymuje sie na stabilnym poziomie. W tabeli 2 przedstawione zostaty

podmioty wpisane do rejestru REGON wg klasy wielkosci.

Tabela 2 Podmioty wpisane do rejestru REGON w. klasy wielkosci w Koninie

_ 2011 2012 2013 2014 2015

7682 7 895 7892 7838 7749
10-49 328 330 331 326 313
50-249 95 92 91 92 93
250-999 6 6 6 7 7
1000 i wiecej 4 4 4 4 4
Razem 8115 8327 8324 8267 8166

Zrédto: dane Banku Danych Lokalnych GUS

1.4 Sfera Srodowiskowa

W ramach Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Konina na lata 2014-2017 z uwzglednieniem
perspektywy na lata 2018-2021, przyjetego Uchwatg nr 857 Rady Miasta Konina z dnia 24 wrzes$nia 2014
roku, ustalono nadrzedny cel Programu ochrony srodowiska. Jest to: zrdwnowazony rozwdj Miasta Konina
gwarantujgcy wysokq jakosc¢ Zycia mieszkaricow przy jednoczesnym zachowaniu lub przywracaniu
rownowagi przyrodniczej. Program ten zaktada poprawe jakosci srodowiska naturalnego, jakosci Zycia
mieszkancow, przy réwnoczesnym uwzglednieniu zasad zréwnowazonego rozwoju.” Wg danych GUS
obszary prawnie chronione na terenie Konina zajmujg powierzchnie 1 291,30 ha, co stanowi ponad 15%
ogdlnej powierzchni. Obszary zielni miejskiej obejmuja 2,4% powierzchni (wykres 13). W odniesieniu do

innych jednostek terytorialnych, takich jak powiat, wojewddztwo, czy kraj - wskaznik ten jest wysoki.

Wykres 13 UdZziat terendw zielni w powierzchni ogdtem w 2015 roku [%]

0,0 0,5 1,0 1,5 2,0 25 3,0

EMiasto Konin B Powiatkoninski B\Wojewddztwo wielkopolskie mPolska

Zrédto: dane Banku Danych Lokalnych GUS

? Za: Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Konina na lata 2014-2017 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2018-
2021.
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Na tereny zielni miejskiej w Koninie skfadajg sie m.in.:
— parki spacerowo — wypoczynkowe,
—  zielenice,
— zielen uliczna,
— tereny zieleni osiedlowej,
— parki, zielence i tereny zieleni osiedlowe;j,
— cmentarze,
— lasy gminne.

Udziat poszczegdlinych kategorii terendw zielonych zostat przedstawiony w tabeli ponizej (tabela 3).

Tabela 3 Tereny zieleni w Koninie [ha]

Powierzchnia [ha]
Rodzaje terenow zielonych

Parki spacerowo - wypoczynkowe 20,4 20,4 20,4 21,1 21,1
Zielence 68,2 98,2 104,2 106,8 111,0
Zielen uliczna 242,0 242,0 242,5 245,0 247,0
Tereny zieleni osiedlowej 69,7 69,7 62,8 62,8 66,4
Parki, zielefice i tereny zieleni osiedlowe;j 158,3 188,3 187,4 190,7 198,5
Cmentarze 11,7 11,7 11,7 11,7 11,7
Lasy gminne 66,0 66,0 66,0 66,0 68,0
Razem 636,3 696,3 695,0 704,1 723,7

Zrédto: dane Banku Danych Lokalnych GUS

Na wykresie 14 wskazano, ze w ostatnich latach liczba mieszkaficéw korzystajacych z przemystowych
i komunalnych oczyszczalni Sciekdw utrzymuje sie na stabilnym poziomie. W 2008 r., odnotowano
znaczacy wzrost liczby mieszkancow korzystajgcych z oczyszczalni Sciekow
- 0 ponad 18% wzgledem roku poprzedniego. Nieznaczny spadek moze by¢ konsekwencjg zmniejszajacej

sie liczby ludnosci .
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Wykres 14 Liczba mieszkancow korzystajqcych z oczyszczalni sciekdw
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Objetos¢ sciekdow wymagajgcych oczyszczenia odprowadzanych do waéd i ziemi w 2015 r., w poréwnaniu z
wojewoddztwem wielkopolskim i powiatem koninskim, ksztattuje sie na dobrym poziomie (wykres 15).

Jednak nieznacznie przekracza wskaznik ogdlnopolski (o 1,5 pkt. procentowych).

Wykres 15 Scieki przemystowe i komunalne wymagajgce oczyszczania odprowadzone do wéd lub do ziemi w ciggu roku ogétem na
mieszkarica [m?]
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Zrédto: dane Banku Danych Lokalnych GUS

W kwestii zuzycia wody mieszkancéw Konina cechuje oszczednos$é. Zuzycie wody w gospodarstwie

domowym na jednego mieszkanca ulega nieznacznym wahaniom i utrzymuje sie na stosunkowo niskim
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poziomie. Objetos¢ zuzywanej wody jest zdecydowanie mniejsza niz w wojewddztwie, czy powiecie

mn
)
o
5

201
W celu scharakteryzowania sytuacji spoteczno-gospodarczej w sposob pogtebiony ipozwalajgcy

(wykres 16).

Wykres 16 Zuzycie wody w gospodarstwach domowych na 1 mieszkarica — poréwnanie [m?]
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Zrédto: dane Banku Danych Lokalnych GUS

1.5 Konin na tle innych miast w wojewodztwie wielkopolskim

na identyfikacje rzeczywistych zjawisk kryzysowych (w odrdznieniu od typowych zjawisk zachodzgcych
w innych miastach wojewddztwa), poréwnano poszczegdlne zakresy danych dla Konina z zakresami
danych dla grupy poréwnawczej. Do grupy poréwnawczej zaliczone zostaty miasta o zblizonej liczbie
ludnosci (czyli miasta Sredniej wielkosci), potozone na terenie wojewddztwa wielkopolskiego. Grupa ta
obejmuje pie¢ miast: Gniezno, Kalisz, Leszno, Ostréw Wielkopolski i Pite, z ktérych trzy (Kalisz, Leszno i
Pita), to byte miasta wojewddzkie, a dwa (Kalisz i Leszno), to miasta na prawach powiatu isiedziby
powiatéw ziemskich (podobnie jak Konin). Gniezno, Ostrow Wielkopolski i Pita sg siedzibami powiatéw
ziemskich.

Pierwsza cze$¢ analizy porownawczej obejmuje dane przestrzenne. Na tle miast grupy porownawczej
Konin charakteryzuje sie stosunkowo niskg gestoscig zaludnienia. Wynika to ze specyfiki struktury
przestrzennej miasta i jego rozwoju w okresie powojennym (rozszerzanie granic aministracyjnych w wyniku
wtgczania sagsiednich wsi). Konin cechuje sie bardzo duzg powierzchnig uzytkéw rolnych na 1 000
mieszkancéw (47,1 ha) — i to, mimo $redniego udziatu uzytkéw rolnych w stosunku do catkowitej
powierzchni miasta (43,9%). Charakterystyczny jest takze niski udziat terendéw zabudowanych i

zurbanizowanych (26,8%), a takze dos¢ duzym udziat nieuzytkdw (2,5%). Na jakos$¢ przestrzeni wptywa
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réwniez wysoki udziat terendw przemystowych w ogdlnej powierzchni terenéw zabudowanych i
zurbanizowanych (19,1%). W innych miastach sredniej wielkosci (w wojewddztwie wielkopolskim), udziat
ten wahat sie od 8,0% w Lesznie, do 14,6% w Kaliszu. W tabeli ponizej (tabela 4) zaprezentowano wskazniki

przetrzenne dla Konina na tle miast grupy porénawczej.

Tabela 4 Wskazniki przestrzenne dla Konina na tle miast grupy poréwnawczej, 2014 r.
Udziat Uzytki rolne Udziat terenow

Miasto Gestc.)sc. uzytkéw na 1000 zabudowanych : U(.jZIaf,
zaludnienia . : . nieuzytkow
rolnych mieszk. i zurbanizowanych
Gniezno 1716 50,5 29,4 31,5 3,4
Kalisz 1489 60,9 40,9 32,3 1,5
Konin 931 439 47,1 26,8 2,5
Leszno 2028 42,2 20,8 48,8 0,3
Ostrow Wlkp. 1736 41,2 23,7 47,0 0,5
Pita 724 16,5 22,8 22,0 1,0

Zrédto: Diagnoza spoteczno-gospodarcza miasta Konina na potrzeby wyznaczenia obszaréw zdegradowanych w miescie

Konin, pod wzgledem liczby ludnosci jest trzecim miastem wojewddztwa wielkopolskiego (po Poznaniu i
Kaliszu) . W 2014 r., miasto liczyto 76 547 mieszkanncow. Sytuacja ludnosciowa na tle innych miast jest
niekorzystna. Konin cechuje najnizszy, spos$rdd analizowanych miast, udziat ludnosci w wieku
przedprodukecyjnym (16,0%), i drugi najwyzszy (po Kaliszu), udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym
(21,8%). Wszystko to sktada sie, na najwyzszg w skali porownywalnej wielkosci miast w regionie, wartosé
indeksu starosci (liczonego jako liczba oséb w wieku poprodukcyjnym na 100 osdéb w wieku
przedprodukcyjnym). Wynosi ona az 136,4, co $wiadczy o zaawansowaniu proceséw starzenia sie na
terenie Konina.

W tabeli 5 przedstawiono poréwnanie wskaznikéw spotecznych dla Konina i miast z grupy poréwnawcze;j.

Tabela 5 Wskazniki spoteczne dla Konina na tle miast grupy poréwnawczej, 2014 r.
Udziat ludnosci

. Liczba ) Udziat ludnosci Indeks
MISSEe mieszkancow LI : w wieku poprodukcyjnym starosci
przedprodukcyjnym

Gniezno 69686 18,0 19,7 109,4
Kalisz 103373 16,9 22,5 133,5
Konin 76547 16,0 21,8 136,4
Leszno 64616 18,3 19,5 106,8
Ostréw Wikp. 72754 16,7 20,8 124,5
Pita 74333 17,8 18,9 106,2

Zrédto: Diagnoza spoteczno-gospodarcza miasta Konina na potrzeby wyznaczenia obszaréw zdegradowanych w miescie

Niekorzystna jest sytuacja ekonomiczna Konina. Charakterystyczny dla miasta jest niski wskaznik liczby
pracujgcych na 100 mieszkancéw (40,7 oséb — nizsza warto$¢ wystgpita tylko w przypadku Gniezna),
najwyzszy wskaznik bezrobocia, wyrazajacy liczbe bezrobotnych zarejestrowanych na 100 oséb w wieku
produkcyjnym (9,2), a takie najnizszy wskazniki przedsiebiorczosci, wyrazajacy liczbe podmiotow

gospodarczych zarejestrowanych w systemie REGON na 1000 mieszkarncow (108,0). Struktura funkcjonalna
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ksztattowana jest gtéwnie przez duze podmioty gospodarcze, stgd miasto cechuje sie niskim udziatem
pracujgcych w mikroprzedsiebiorstwach (czyli podmiotach gospodarczych zatrudniajgcych do 9
pracujgcych). Udziat ten wynosi 25,2%. Jest to zjawisko typowe dla miast monofunkcjonalnych, gtéwnie
przemystowych, ktérych baza ekonomiczna opiera sie najednym lub kilku duzych podmiotach
gospodarczych. Na terenie Konina znajduja sie elektrownie wchodzgce w sktad Zespotu Elektrowni Pgtnow-
Adamdéw-Konin. Do niedawna funkcjonowaty rowniez Huta Aluminium Konin i ZPO Konwart.
Przeksztatcenie huty oraz upadfos¢ zaktadu odziezowego, przyczynity sie do znacznego wzrostu stopy
bezrobocia. Zuwagina funkcjonowanie w granicach miasta elektrowni o duzej mocy (caty Zespot
Elektrowni Pgtnéw-Adamow-Konin wytwarza ok. 8,5% krajowej produkcji energii elektrycznej), Konin na tle
innych miast $redniej wielkos$ci w regionie, cechuje sie wysokimi dochodami budzetu gminy, ktére wynosza

blisko 5 300 zt na mieszkanca. Wskazniki ekonomoczne zostaty zaprezentowane w tabeli 6.

Tabela 6 Wskazniki ekonomiczne dla Konina na tle miast grupy poréwnawczej, 2014 r.
Liczba Podmioty

Miasto Pracujgcy na 100 | bezrobotnych na gospodarcze na praLiSjZa;aci/ch budtht)act:ogdmyiny
mieszkancow 100 0s6b w wieku 1000 . . ’

. . o w mikroprzed. | na mieszkarnca

produkcyjnym mieszkancow

Gniezno 36,9 7,1 127,7 33,1 2930,37
Kalisz 42,6 5,3 114,8 25,6 4405,07
Konin 40,7 9,2 108,0 25,2 5287,95
Leszno 47,2 5,4 138,7 27,8 4479,15
Ostréow Wikp. 429 5,0 124,8 27,9 2977,70
Pita 419 5,9 115,3 26,2 3336,96

Zrédto: Diagnoza spoteczno-gospodarcza miasta Konina na potrzeby wyznaczenia obszaréw zdegradowanych w miescie

Niezadowalajgcy jest stan infrastruktury technicznej (badajac infrastrukture w miescie, wydaje sie, ze jest
ona dobra. Natomiast dokonujgc analizy na tle miast grupy poréwnawczej sytuacja jest zdecydowanie
mniej zadowalajgca). Mimo, iz zabudowa przedwojenna stanowi jedynie 5,2% substancji mieszkaniowej, to
mieszkania w budynkach oddanych do uzytkowania w latach 1945-70 i 1971-88, stanowig az 3/4 ogdtu
mieszkan. Sg to gtéwnie mieszkania w budynkach wielorodzinnych (w zabudowie blokowej), o czym
Swiadczy m.in. wysoka wartos¢ wskaznika zabudowy (4,8), wyrazajgca liczbe mieszkann na budynek
mieszkalny. Niekorzystng sytuacje w zakresie substancji mieszkaniowej potwierdza réwniez stopien
wyposazenia mieszkan w instalacje wodociggows, kanalizacyjng, system zaoptarzenia w gaz i centralne

ogrzewanie (tabela 7).

Tabela 7 Wskazniki infrastrukturalne dla Konina na tle miast grupy porownawczej, 2002 r.

Udziat budynkow Udziat mieszkan wyposazonych
Miasto wybudowanych w latach Wskaznik w instalacje

Przed zabudowy : . | centralne
1945 1945-70 1971-88 wodociag | kanalizacja | gaz z sieci J——

Gniezno 31,4 18,4 40,9 4,3 99,7 99,5 79,3 79,5
Kalisz 26,8 24,7 35,5 5,0 98,1 96,7 53,7 76,4
Konin 5,2 33,1 45,6 4,8 98,3 96,7 22,8 82,7
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Leszno 21,5 13,8 45,1 3,6 99,8 99,6 81,2 84,9
Ostrow Wikp. 23,4 22,3 41,8 2,8 99,3 98,9 59,0 83,5
Pita 22,3 16,2 44,2 5,3 99,7 99,3 85,8 84,2

Zrédto: Diagnoza spoteczno-gospodarcza miasta Konina na potrzeby wyznaczenia obszaréw zdegradowanych w miescie

Nalezy pamietac, ze niekorzystna sytuacja spoteczno-gospodarcza Konina ma wptyw nie tylko na miasto i

jego mieszkancow, ale réwniez na jego bezposrednie otoczenie. Konin stanowi znaczgcy osrodek

regionalny we wschodniej czeéci wojewddztwa wielkopolskiego. Swiadczy o tym m.in. duza liczba oséb

dojezdzajagcych do Konina do pracy. Wg danych GUS z 2011 r. (BAEL, czyli Badanie Aktywnosci

Ekonomicznej Ludnosci), do Konina dojezdzato 7 013 0sdb, z czego najwiekszg grupe stanowili mieszkancy

gmin powiatu koninskiego (5 460 osdb, czyli 77,9% ogdtu dojezdzajgcych). Strefa intensywnych dojazdéw

do pracy (ktérg mozna utozsamiac ze strefg bezposredniego zaplecza miasta), obejmuje nastepujgce

gminy w powiecie koninskim: Golina, Kazimierz Biskupi, Kleczew, Kramsk, Krzymdw, Rychwat, Rzgow,

Skulsk, Stare Miasto i Slesin.
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2. Diagnoza obszaru zdegradowanego — analiza porownawcza

podobszaréw

Niniejszy rozdziat w zasadniczej czesci bazuje na ustaleniach i zapisach Diagnozy spoteczno-gospodarczej
miasta Konina na potrzeby wyznaczenia obszarow zdegradowanych w miescie (2015 r.) Na jej podstawie
wyznaczono obszar zdegradowany (sktadajacy sie z 7 podobszaréw), ktéry zostat poddany procesowi
konsultacji spotecznych. Przedmiotowy rozdziat ma charakter analizy benchmarkingowej, poréwnujgcej ze
sobg wybrane wskaZzniki dla poszczegdlnych czeSci miasta. Rozdziat obejmuje: wprowadzenie
metodologiczne, prezentacje przyjetej struktury w ramach podziatu miasta, analize kazdej z badanych sfer
zycia wraz z podsumowaniem, wyniki badania ankietowego (odnoszgcego sie do efektéw prac

diagnostycznych), oraz rekomendowany obszar rewitalizacji.

2.1 Metodyka wyznaczenia obszarow zdegradowanych

Na potrzeby wyznaczenia obszaru kryzysowego wypracowano liste 9 wskaznikdow diagnozujgcych
poszczegdlne sfery funkcjonowania miasta w zakresie sytuacji spoteczno-gospodarczej. Przyjete wskazniki
sg zgodne z zapisami Ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. oraz Wytycznych w zakresie
rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020, z 2 sierpnia 2016 r., wydanych przez
Ministerstwo Rozwoju. Wybrane wskazniki pozwolity na identyfikacje negatywnych zjawisk spoteczno-
gospodarczych. Zebrane dane przeanalizowano pod katem uzyskania wskaznikéw odnoszacych wartosé
danej zmiennej do przestrzennych jednostek odniesienia (jednostek geodezyjnych). Weryfikacja
wskaznikéw objeta ich poprawnos¢ metodologiczng. Przyjeto zatozenie, ze wskaznik powinien opisywac w
sposéb czytelny i przejrzysty dany problem - powinien by¢ tatwy w odbiorze, weryfikowalny i dobrze
rdznicujgcy przestrzen miasta.

Wybrane wskazniki zaprezentowano w tabeli 8.

Tabela 8 Wskazniki stuzqce do wyznaczenia obszaru zdegradowanego

Zjawisko Wskaznik SliklelSiel
wskaznika

Udziat bezrobotnych w liczbie oséb w wieku
produkcyjnym

Udziat osdb objetych pomocg spoteczng na 1 000
mieszkancow

Poziom bezrobocia destymulanta

W2 | Poziom ubdstwa destymulanta

W3 | Poziom przestepczosci Przestepstwa na 10 000 mieszkancow destymulanta
Sredni wynik egzaminu gimnazjalnego z

W4 | Poziom edukacji przedmiotow humanistycznych i matematyczno- stymulanta
przyrodniczych

W5 | Poziom kapitatu spotecznego Frekwencja w wyborach do Rady Miasta stymulanta

W6 | Poziom przedsiebiorczosci Podmioty gospodarcze na 1 000 mieszkarcow stymulanta
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Zjawisko Wskaznik SHEISRIEE
wskaznika

Poziom kapitatu ludzkiego Indeks starosci destymulanta
Udziat budynkéw wymagajacych
W8 | Poziom infrastruktury technicznej termomodernizacji w liczbie budynkow destymulanta

mieszkalnych wielorodzinnych ogdtem

Liczba zatozonych ,niebieskich kart” na 1 000
mieszkancow

Zrédto: Diagnoza spoteczno-gospodarcza miasta Konina na potrzeby wyznaczenia obszaréw zdegradowanych w miescie.

W9 | Poziom patologii spotecznej destymulanta

Wsrod przyjetych wskaznikow 3 z nich majg charakter stymulant, a 6 destymulant. Stymulanty to cechy,
ktérych wysoka wartos¢ wskaznika wyraza wysoki stopiert rozwoju spoteczno-gospodarczego, a niska -
degradacje w tym zakresie. W przypadku destymulant - wysokie wartosci wskaznika obrazujg degradacje
spoteczno-gospodarczg, natomiast niskie wartosci - wysoki stopien rozwoju. Przyjete wskaZzniki zostaty
wykorzystane do konstrukcji syntetycznego wskaznika obrazujgcego poziom degradacji spoteczno-
gospodarczej. Z uwagi na zrdznicowany charakter wskaznikéw oraz zakres wartosci poszczegdlnych cech,
zdecydowano nie opiera¢ konstrukcji wskaznika syntetycznego na powszechnie przyjetych metodach
normalizacji. Wartosci wskaznika dla kazdej ze sfer podzielono na trzy grupy (klasy), nadajgc im okreslong
wartos¢ punktowg:

— +1 — dla wartosci korzystnych (oznaczajgcych rozwdj spoteczno-gospodarczy), czyli wysokie

wartosci wskaznika dla stymulant i niskie wartosci wskaznika dla destymulant;
— 0-dla wartosci neutralnych;
— -1 — dla wartosci niekorzystnych (oznaczajgcych degradacje spoteczno-gospodarczg), czyli niskie

wartosci wskaznika dla stymulant i wysokie wartos$ci wskaznika dla destymulant.

Jako wartosci graniczne, wyznaczajgce zakres klasy neutralnej (a zarazem minimum klasy korzystnej
i maksimum klasy niekorzystnej), przyjeto potowe odchylenia standardowego wokét Sredniej wyznaczonej
dla obrebdéw miasta. Wartos¢ wskaznika syntetycznego zostata obliczona jako $rednia znormalizowanych
(na podstawie metody bonitacji punktowej), wartosci wskaznikéw czgstkowych. Wskaznik syntetyczny
przyjmuje wartosci w zakresie od -1 (maksymalny stopien degradacji spoteczno-gospodarczej), do +1
(maksymalny stopien rozwoju spoteczno-gospodarczego). Zbiorcze zestawienie wynikdéw analizy znajduje
sie w podrozdziale. 2.4 Podsumowanie analizy poréwnawczej — poziom degradacji spoteczno-gospodarczej.
W niniejszym opracowaniu wykorzystano dane pochodzgce m.in. z nastepujgcych zrédet: Urzedu
Miejskiego w Koninie, Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Koninie, Komendy Miejskiej Policji w
Koninie, Powiatowego Urzedu Pracy w Koninie, Okregowej Komisji Egzaminacyjnej w Poznaniu,

Panstwowej Komisji Wyborczej oraz spétdzielni mieszkaniowych i zarzgdcow wspolnot mieszkaniowych.
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2.2 Podziat miasta na jednostki geodezyjne

W celu wyznaczenia obszaru zdegradowanego obszar miasta zostat podzielony na 19 obrebow
geodezyjnych, w tym 5 obrebow tworzacych lewobrzezng cze$¢ miasta, czyli tzw. Stary Konin (Staréwka,
Osada, Przydziatki, Wilkow i Pawtdwek) oraz 14 obrebdéw potozonych w prawobrzeznej czesci miasta — tzw.
Nowy Konin (Chorzen, Czarkéw, Glinka, Gostawice, Grojec, Laskdwiec, tezyn, Maliniec, Mieczystawow,
Miedzylesie, Morzystaw, Niestusz, Nowy Dwdér, Patnéw). Najwiekszg liczbe mieszkanicow odnotowano w
obrebach: Czarkéow (21 536) i Glinka (16 252), ktére zamieszkuje w sumie 50,5% ogdtu mieszkancéw. Z
pozostatych obrebéw najwieksza liczbe ludnosci odnotowano w: Nowym Dworze (6 554), Przydziatkach
(6242) i wobrebie Staréwka(4 261).

Charakterystyczne dla Konina jest nierdéwnomierne rozmieszczenie ludnosci, co znajduje odzwierciedlenie
w bardzo duzym zréznicowaniu gestosci zaludnienia. Swiadczy o tym wartoéé wspdfczynnika zmiennosci
(1,70). Zrdznicowanie poziomu gestosci  zaludnienia wynika z genezy rozwoju oraz przeobrazen
morfologicznych, jakim miasto podlegato w okresie powojennym. Nastgpit wtedy gwattowny rozwdj
przestrzenny zwigzany z rozwojem goérnictwa w Zagtebiu Koninskim. W 1947 r., do Konina przytgczono
gromade Czarkéw z gminy Gostawice i gromade Wilkdw z gminy Stare Miasto. W 1968 r., obszar miasta
powiekszyt sie o wsie: Glinka-Cegielnia, Glinka-Folwark, Glinka-Osiedle, Kuréw, Marantéw, Morzystaw,
Niestusz i teren kopalni ,Konin” z gromady Morzystaw, a takze miejscowos¢ Cierpisz i Chorzen z gromady
Kawnice. W 1976 r., do Konina przytagczono sotectwa: Gostawice, Grojec, Laskdwiec, tezyn, Maliniec,
Miedzylesie i Pgtnéw z gminy Gostawice. Na ponizszej grafice (grafika 1) zaprezentowano poziom gestosci

zaludnienia w miescie w podziale na obreby.

Strona 24



Pogtebiona diagnoza spoteczno-gospodarcza obszaru rewitalizacji

Grafika 1 Gestosc zaludnienia w obrebach Konina
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Diagnozy spofeczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia obszaréw
zdegradowanych w miescie.
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Najwieksza gestoé¢ zaludnienia zanotowano w obrebach: Czarkéw i Glinka (ponad 8 000 oséb na km?),
gdzie w okresie powojennym zbudowano duze osiedla blokowe. Bardzo duza gestos¢ zaludnienia (ponad
1000 o0séb na km?), charakterystyczna jest dla obrebdw, w ktérych dominuje zabudowa wielorodzinna,
tzn. dla obrebdéw Staréwka, Przydziatki i Pawtéwek w czesci lewobrzeznej, oraz Niestusz i Nowy Dwor w
prawobrzeznej czesci miasta. Nizszg gesto$¢ zaludnienia odnotowano w obrebach z zabudowg
jednorodzinng, przylegajacych bezposrednio do obrebdw o zabudowie wielorodzinnej, tzn. na Wilkowie,
na Chorzniu, w Miedzylesiu, Morzystawiu i Gréjcu. Niskg, typowg dla obszarow wiejskich, gestoscig
zaludnienia charakteryzujg sie obreby tworzgce pétnocng czes$é Konina, czyli Maliniec, Gostawice, Patnow,
tezyn i Mieczystawdw. W wiekszosci zachowaty one zabudowe typowg dla wsi. Jedynie tezyn
charakteryzuje sie wiekszg gestoscig zaludnienia, gdyz powstato tam osiedle mieszkaniowe dla Cukrowni
Gostawice.

Konin charakteryzuje sie mozaikowg strukturg funkcjonalno-przestrzenna.

Lewobrzezna cze$¢ miasta (Stary Konin) obejmuje:

e Stardwke o funkcjach ustugowo-mieszkaniowych z zabudowg $rédmiejska,

e Przydziatki, Pawtowek i Wilkdw o funkcjach mieszkaniowych, obejmujgce osiedla o zréznicowanej
zabudowie (jednorodzinnej willowej — Osiedle Dmowskiego, Osiedle Zemetki, jednorodzinnej
mieszanej — Wilkéw, mieszanej — Osiedle Armii Krajowej, wielorodzinnej blokowej — Osiedle
Sikorskiego),

e (Osade o funkcjach rolniczo-mieszkaniowych, gdzie przewaza zabudowa zagrodowa.

Prawobrzezna czes¢ miasta (Nowy Konin), ma bardziej ztozony, zréznicowany charakter i obejmuje:

e obreby Czarkéw i Glinka, ktére zostaty zdominowane przez duze osiedla mieszkaniowe o
zabudowie wielorodzinnej blokowej (Osiedle |, Osiedle I, Osiedle lll, Osiedle IV, Osiedle V, Osiedle
Va czy Osiedle Zatorze). W zachodniej czesci Czarkowa, po obu stronach linii kolejowej w strone
Poznania, potozone sg rozlegte tereny przemystowe,

e obreby o zabudowie jednorodzinnej willowej (Glinka, Niestusz, Miedzylesie, Chorzen) lub o
zabudowie wielorodzinnej (Nowy Dwor),

e dawne wsie (Morzystaw, Laskowiec i Grdjec), gdzie duzy udziat stanowi zabudowa jednorodzinna
zagrodowa,

e obreby: Maliniec, Gostawice, Patndw, tezyn i Mieczystawdw, ktdre majg zdecydowanie
przemystowo-rolniczy charakter. Znajdujg sie tam najwieksze obszary przemystowe miasta.
Dominuje zabudowa jednorodzinna mieszana.

Wydaje sie, ze podziat miasta na obreby geodezyjne nie nawigzuje do istniejgcego uktadu funkcjonalno-
przestrzennego. Wydzielone obreby czesto obejmujg nie powigzane ze sobg i zrdznicowane pod wzgledem

zabudowy lub petnionych funkcji osiedla. Przyktadowo, obreb Osada, oprocz wtasciwej Osady obejmuje
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takze fragment historycznego Pociejewa (ul. Podwale wraz ze Stadionem im. Ztotej Jedenastki K.
Gorskiego). Ztozony i niespdjny charakter ma réwniez obreb Przydziatki, obejmujacy luzno powigzane ze
sobg osiedla: Dmowskiego, Krykawke, Zemetki i wtasciwe Przydziatki. Niekonsekwentny jest takze podziat
centralnej czesci prawobrzeznego Konina, czyli obrebdow Czarkowa i Glinki, na ktérych mozna bytoby
wydzieli¢, co najmniej 6 odrebnych jednostek przestrzennych.

Jednak, majac na wzgledzie specyficzny uktad przestrzenno-funkcjonalny Konina (jego podziat na dwie
czesci oddzielone rzekg Wartg), przeprowadzenie najbardziej rzetelnej diagnozy mozliwe byto w oparciu o

podziat miasta na jednostki geodezyjne.

2.3 Analiza wskaznikowa

2.3.1 Poziom bezrobocia

Wedtug danych Powiatowego Urzedu Pracy w Koninie z 2015 r., zarejestrowanych byto 3927 oséb
bezrobotnych, z czego blisko potowa (49,4%), zamieszkiwata w dwdch obrebach, tzn. w Czarkowie i Glince.
Znaczna liczba oséb bezrobotnych (ponad 200), zamieszkuje takze obreb Stardwka, Przydziatki, Niestusz i
Nowy Dwoér. Wiekszos¢ bezrobotnych (62,3%), to osoby dtugotrwale pozbawione pracy, co $wiadczy
o niekorzystnej sytuacji na lokalnym rynku pracy. Udziat bezrobotnych w liczbie osdb w wieku
produkcyjnym wynidst 8,9%, a srednia z obrebdw wyniosta 9,5%. Wartos¢ odchylenia standardowego, w
przypadku analizowanej cechy wyniosta 4,7, a wspdtczynnika zmiennosci 0,49, co swiadczy o dos¢ wysokim
zrdznicowaniu poziomu bezrobocia.. Obrebami o najwyzszym udziale bezrobotnych w liczbie oséb w wieku
produkcyjnym byty: Mieczystawdw (25,9%), Starodwka (14,2%) i Niestusz (12,2%). Najkorzystniejszg sytuacja
w tym obreby Gréjec (3,2%), Nowy Dwor (4,5%), tezyn (6,6%), Laskdwiec (6,9%), stanowigce wewnetrzne
suburbia Konina. W pozostatych obrebach udziat bezrobotnych w liczbie oséb w wieku produkcyjnym
wahat sie od 7,7% do 10,7%. Szczegdlna na tle pozostatych obrebdw miasta wydaje sie by¢ sytuacja obrebu
Staréwka. Obreb ten cechuje sie wysokim poziomem bezrobocia, mimo iz posiada jedng z najwyzszych
w skali miasta wartos$¢ wskaznika liczby podmiotéw gospodarczych w przeliczeniu na 1 000 mieszkancow.
Na ponizszej grafice (grafika 2) zaprezentowano udziat osdb bezrobotnych liczbie oséb w wieku

produkcyjnym dla poszczegdlnych obrebdw miasta.
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Grafika 2 Udziat bezrobotnych w liczbie 0séb w wieku produkcyjnym
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Zrédto: opracowanie witasne na podstawie Diagnozy spofeczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia obszaréw
zdegradowanych w miescie.
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2.3.2 Poziom ubdstwa

Z poziomem bezrobocia silnie skorelowany jest poziom ubdstwa (wspdtczynnik korelacji miedzy
wskaznikami dla obu sfer wynosi 0,86). Wedtug danych Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie
w Koninie z pomocy spotecznej korzystato 2 898 mieszkaricow miasta, z czego wiekszos$¢ (79,1%) to osoby
bezrobotne. Ponad potowe (52,7%), korzystajgcych z pomocy spotecznej stanowili mieszkancy Czarkowa i
Glinki, a az 14,9% to osoby zameldowane w obrebie Staréwka . W pozostatych obrebach liczba o0soéb
korzystajgcych ze Swiadczen spotecznych nie przekraczata 200 oséb. Liczba oséb objetych pomocg
spoteczng na 1000 mieszkancéw wyniosta srednio 38, a $rednia z obrebdw wyniosta 46. Wartosc
odchylenia standardowego w przypadku analizowanej cechy wyniosta 35,
a wspotczynnika zmiennosci 0,77, co Swiadczy o wysokim zréznicowaniu poziomu ubdstwa
w przestrzeni miasta. Obrebami o najwiekszej liczbie o0séb korzystajgcych z pomocy spotecznej
w przeliczeniu na 1000 mieszkancow byly: Mieczystawow (152) iStaréwka (101), czyli obreby
charakteryzujgce sie zarazem najwyzszym poziomem bezrobocia. Dos¢ wysokim poziomem ubdstwa
cechowaty sie takze Maliniec (77) iPatndw (73), czyli obreby potozone peryferyjnie,
o przemystowym charakterze. Najnizszg liczbg 0séb objetych pomoca spoteczng cechowaty sie obreby
Niestusz i Gréjec (po 7), Nowy Dwoér (11) oraz Wilkéw (19). Niskim poziomem ubdstwa wyrdzniaty sie
gtéwnie peryferyjnie potozone obreby miasta, tj. Nowy Dwér, Chorzen, Laskowiec i Gréjec. W pozostatych
obrebach liczba oséb objetych pomocy spoteczng na 1 000 mieszkancéw wahata sie od 24 do 50. Na
ponizszej grafice (grafika 3) zaprezentowany zostat udziat oséb objetych pomocg spoteczng na 1 000

mieszkancéw w poszczegdinych obrebach Konina.
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Grafika 3 Udziat osob objetych pomocg spofeczng na 1 000 mieszkancow
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Diagnozy spoteczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia obszaréw
zdegradowanych w miescie.
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2.3.3 Poziom przestepczosci

Wedtug danych Komendy Miejskiej Policji w Koninie, na terenie miasta doszto do 1952 przestepstw,
Z czego najwiecej zanotowano w obrebach Czarkéw (647), Glinka (324) Starowka (212). Stanowi to nieco
ponad 60% ogdtu zdarzen tego typu. Liczba przestepstw w przeliczeniu na 10 000 mieszkancow wyniosta w
miescie srednio 260, a srednia z obrebdw wyniosta 316. Wartos¢ odchylenia standardowego w przypadku
analizowanej cechy wyniosta 281, a wspodtczynnika zmiennosci 0,89, co $Swiadczy o bardzo wysokim
zroznicowaniu poziomu przestepczosci w przestrzeni miasta. Najwyzszym poziomem przestepczosci
sposréd obrebdw Konina wyrdzniaty sie: Maliniec (1201) i Chorzen (856), gdzie przewaza zabudowa
blokowa z lat 70. i 80. XX w., a takze obreb Staréwka (497) i Niestusz (454). Niski i bardzo niski poziom
przestepczosci jest charakterystyczny dla peryferyjnie potozonych obrebdéw miasta, tzn. dla obrebow
Grojec (77), Laskéwiec (127), Wilkéw (132), Przydziatki (140), Nowy Dwor (141), Miedzylesie (150) i tezyn
(154). W pozostatych obrebach poziom przestepczosci wahat sie od 192 do 398 przestepstw na 10 000
mieszkancéw. Na grafice 4 zaprezentowany zostat poziom przestepczosci na 10 000 mieszkancéw w

poszczegdlnych obrebach miasta.
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Grafika 4 Przestepstwa na 10 000 mieszkaricow
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Diagnozy spoteczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia obszaréw
zdegradowanych w miescie.
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2.3.4 Poziom edukacji

Z danych Okregowej Komisji Egzaminacyjnej w Poznaniu wynika, ze sredni wynik z egzaminu gimnazjalnego
z czesci humanistycznej i matematyczno-przyrodniczej na terenie Konina wynidst 54,7%, a srednia z
obrebdéw miasta 52,6%. Wartos¢ odchylenia standardowego w przypadku analizowanej cechy wyniosta 3,8,
a wspdtczynnika zmiennosci 0,07, co $wiadczy o matym zréznicowaniu poziomu edukacji. Sredni wynik z
egzaminu gimnazjalnego na poziomie wysokim (ponad 54,5%), uzyskali uczniowie zamieszkujgcy zachodnie
(Nowy Dwor, Miedzylesie i Chorzen) i potudniowo-zachodnie (Przydziatki i Pawtowek) obreby, zas na niskim
(ponizej 50,7%), uczniowie zamieszkujgcy w we wschodniej (Gréjec, Laskéwiec, Morzystaw, Glinka,
Niestusz) oraz potudniowo-wschodniej (Osada, Wilkéw i Starowka) czesci miasta. Zadowalajgcy wynik z
egzaminu gimnazjalnego uzyskali uczniowie zamieszkujgcy Czarkow (54,2%), oraz obreby pdétnocnej czesé
miasta,tzn. Maliniec, Gostawice, tezyn, Patnéw i Mieczystawow (51,2%). Na grafice 5 zaprezentowany

zostat poziom edukacji w poszczegdlnych obrebach Konina.
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Grafika 5 Poziom edukacji w obrebach Konina
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Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie Diagnozy spofeczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia obszarow

zdegradowanych w miescie.
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2.3.5 Poziom kapitatu spotecznego

Wedtug danych Panstwowej Komisji Wyborczej frekwencja w wyborach do Rady Miasta Konina w 2014 r.,
wyniosta 39,9% (Srednia z obrebdw miasta wyniosta 39,4%). Warto$¢ odchylenia standardowego w
przypadku analizowanej cechy wyniosta 5,1, a wspofczynnika zmiennosci 0,13, co Swiadczy o matym
zroznicowaniu poziomu kapitatu spotecznego w przestrzeni miasta. Najwyzsza frekwencja w wyborach
samorzadowych (powyzej 45,5%), zostata zanotowana w obrebach potozonych na wschodnich (Gréjec,
Laskowiec), zachodnich (Chorzen, Nowy Dwor) obrzezach miasta, oraz na Wilkowie. Najnizsza frekwencja
w wyborach do Rady Miasta Konina (ponizej 35,0%), miata miejsce w centralnie potozonych osiedlach
(Miedzylesie, Osada, Maliniec), oraz w Gostawicach. W pozostatych obrebach frekwencja wahata sie od
37,4% do 41,9%. Na ponizszej grafice (grafika 6) przedstawiony zostat poziom kapitatu spotecznego dla

poszczegdlnych obrebdw miasta.
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Grafika 6 Poziom kapitatu spotecznego w obrebach Konina
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Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie Diagnozy spofeczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia obszarow

zdegradowanych w miescie.
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2.3.6 Poziom przedsiebiorczosci

Wedtug danych CEIDG, na terenie miasta w 2015 r., funkcjonowato 5 135 podmiotéw gospodarczych.,
Najwiecej (43,3% ogdtu w miescie), zlokalizowanych byto w dwdch najwiekszych obrebach, tzn. w
Czarkowie (1397) i Glince (824), oraz kolejno obrebie Staréwka (581), Nowy Dwor (471), Przydziatki(375)
i Chorzen (338). W pozostatych obrebach funkcjonowato tgcznie 1 149 podmiotdow gospodarczych. Liczba
podmiotow gospodarczych w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw wyniosta $Srednio 686, a Srednia z
obrebéw miasta wyniosta 711. Warto$¢ odchylenia standardowego w przypadku analizowanej cechy
wyniosta 427, a wspodfczynnika zmiennosci 0,60, co Swiadczy o wysokim zrdznicowaniu poziomu
przedsiebiorczosci w przestrzeni miasta.

Najwyzszym poziomem przedsiebiorczosci sposrod obrebdw Konina wyrdzniaty sie: Chorzen (2 161
podmiotéw na 1000 mieszkancéw) i Starédwka (1 363), co wynika z petnienia przez te obreby funkgcji
centralnych (obreb Staréwka dla potudniowej, a Chorzen dla zachodniej czesci miasta). Niskim poziomem
przedsiebiorczosci (ponizej 500 podmiotdéw na 1 000 mieszkancéw) cechowaty sie obreby z pdtnocnej -
Gostawice (341), Patndw (376), tezyn (441) i Mieczystawow (392), oraz wschodniej - Gréjec (385) i Osada
(437) czesci miasta. Z wyjatkiem Osady (ktora stanowi zaplecze mieszkaniowe dla obrebu Stardwka),
wynika to gtdwnie z peryferyjnego potozenia wzgledem centrum miasta. W pozostatych obrebach liczba
podmiotéw na 1000 mieszkancéw wahata sie od 507 do 877. W tej grupie znalazty sie m.in. dwa
najwieksze obreby (Czarkdw i Glinka), koncentrujgce zaréwno najwiekszg liczbe mieszkancéw i podmiotéw
gospodarczych. Niski poziom przedsiebiorczosci, w przypadku ww. obrebow wynika z typowo
mieszkaniowego charakteru. Poziom przedsiebiorczosci w poszczegdlnych obrebach Konina zostat

przedstawiony na grafice 7.
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Grafika 7 Poziom przedsiebiorczosci w obrebach Konina
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Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie Diagnozy spoteczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia obszarow

zdegradowanych w miescie.
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2.3.7 Poziom kapitatu ludzkiego

Wedtug danych Urzedu Miejskiego w Koninie z 2014 r., liczba mieszkaricéw wynosita 74 817 oséb, w tym
11992 0so6b (16,0%) w wieku przedprodukcyjnym (0-17 lat), 43 972 osdb (58,8%) w wieku produkcyjnym
(18-59 lat) i 18 853 0sbb (25,2%) w wieku poprodukcyjnym (60 lat i wiecej). Indeks starosci (stosunek liczby
0sob w wieku poprodukcyjnym do liczby oséb w wieku przedprodukcyjnym), wyniost srednio 157,2,
natomiast Srednia dla obrebdow wyniosta 124,5. Wartos¢ odchylenia standardowego w przypadku
analizowanej cechy wyniosta 43,0, a wspdtczynnika zmiennosci 0,35, co S$Swiadczy o przecietnym
zréznicowaniu poziomu kapitatu spotecznego w przestrzeni miasta. Najwyzszymi wartosciami indeksu
starosci sposrod obrebow Konina charakteryzowaty sie dwa najwieksze, tzn. Glinka (231,6) i Czarkéw
(202,4), a takze przylegajace do nich Miedzylesie (176,1) i Niestusz (162,8). Niskimi wartosciami indeksu
starosci wyrdzniaty sie obreby lezagce na wschodnich obrzezach miasta, tzn. Gréjec (73,3) i Laskowiec
(73,7), w ktorych dominuje zabudowa jednorodzinna willowa, a takze obreby tworzgce lewobrzezng czesc
miasta, czyli Osada (77,4), Przydziatki (83,6) i Staréwka (96,2). Niska wartos¢ indeksu starosci w przypadku
Gréjca i Laskdwca wynika z wysokiego udziatu ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (wynosi on
odpowiednio 23,1% i 21,5%), a w przypadku Osady, Przydziatek i Staréwki, z niskiego udziatu ludnosci w
wieku poprodukcyjnym i wzglednie wysokiego udziatu ludnosci w wieku przedprodukcyjnym. Swiadczy
to o szybkim starzeniu sie centralnie potozonych obrebdw i odptywie ludnosci sredniozamoznej z centrum
na przedmiescia Konina. Dla pozostatych obrebdw indeks starosci wahat sie od 105,6 do 145,0. Poziom

kapitatu ludzkiego w obrebach Konina zostat przedstawiony na grafice 8.
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Grafika 8 Poziom kapitatu ludzkiego w obrebach Konina
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Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie Diagnozy spoteczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia obszarow

zdegradowanych w miescie.
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2.3.8 Poziom infrastruktury technicznej

Wedtug danych pochodzacych ze spdtdzielni mieszkaniowych i zarzadcédw wspdlnot mieszkaniowych z
2015 r., na terenie miasta znajdowato sie 578 budynkdéw wielorodzinnych, z czego blisko 3/4 (72,3%),
potozonych byto na terenie czterech obrebdw - Czarkdow (202), Glinka (85), Starowka (73) i Przydziatki (61).
W czterech obrebach (Gréjec, Laskowiec, Maliniec, Osada) nie byto ani jednego budynku wielorodzinnego,
a w czterech nastepnych jeden lub dwa budynki wielorodzinne (Mieczystawdw, Miedzylesie, Morzystaw
i Wilkow). Obreby te z uwagi na brak lub matg liczbe budynkéw wielorodzinnych nie zostaty uwzglednione
w dalszej analizie. Sposrod 578 budynkow wielorodzinnych na terenie miasta az 199 (34,4%), wymaga
termomodernizacji. Srednia dla obrebéw wyniosta 43,1%. Warto$¢ odchylenia standardowego w
przypadku analizowanej cechy wyniosta 31,8, a wspdtczynnika zmiennosci 0,74, co Swiadczy o bardzo
wysokim  zréznicowaniu poziomu infrastruktury technicznej. Najwyzszym udziatem budynkéw
wielorodzinnych wymagajgcych termomodernizacji cechowat sie obreb Gostawice (94,4%), Pawtdwek
(79,5%), Nowy Dwor (78,0%) i Starowka (68,5%), a najnizszym: Glinka (1,2%), Chorzen (11,1%) i Czarkow
(16,2%). W przypadku obrebu Stardowka i Pawtdowek dodatkowym problemem w zakresie poziomu
infrastruktury technicznej jest znaczny udziat budynkdéw wielorodzinnych powstatych przed 1945 r.
(wynosit on odpowiednio 50,7% dla obrebu Starowka i 43,6% dla obrebu Pawtéwek). W pozostatych
obrebach udziat budynkéw wielorodzinnych wymagajgcych termomodernizacji wahat sie od 23,3% do

42,9%. Poziom infrastruktury technicznej dla poszczegdlnych obrebdw zostat przedstawiony na grafice 9.
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Grafika 9 Poziom infrastruktury technicznej w obrebach Konina
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Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie Diagnozy spofeczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia obszarow

zdegradowanych w miescie.
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2.3.9 Poziom patologii spotecznej

Wedtug danych Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Koninie, na terenie miasta wydano 303 , niebieskie
karty”, z czego ponad potowe (53,5%), dla mieszkancéw Czarkowa (88) i Glinki (74). Znaczna liczba
,niebieskich kart” zostata wydana réwniez dla mieszkancow obrebu Starowka (30), Przydziatki (26) i Nowy
Dwoér (17). W pozostatych obrebach liczba wydanych ,niebieskich kart” nie przekroczyta 12. Liczba
,niebieskich kart” w przeliczeniu na 1000 mieszkancow wyniosta dla miasta srednio 4,1,
a srednia z obrebdw wyniosta 4,2. Wartos¢ odchylenia standardowego w przypadku analizowanej cechy
wyniosta 2,5, a wspodtczynnika zmiennosci 0,59, co $wiadczy o wysokim zréznicowaniu poziomu patologii
spotecznej. Najwyzszym poziomem patologii spotecznej sposrdd obrebdw Konina charakteryzowaty sie
obreby potozone w lewobrzeinej czesci miasta, tzn. Przydziatki (10,6 ,niebieskich kart” na 1 000
mieszkancéw), Osada (7,3) i Starodwka (7,0), a takze peryferyjnie potozony Patnéw (7,0). Najnizszym
poziomem patologii spotecznej cechowaty sie obreby: Wilkéw (0,0), Glinka (1,2) i Morzystaw (1,9). Co
ciekawe, poziom patologii spotecznej nie jest skorelowany z poziomem ubdstwa i poziomem
przestepczosci. W pozostatych obrebach poziom patologii spotecznej wahat sie od 2,5 do 6,0 ,niebieskich
kart” na 1000 mieszkancow. Poziom patologii spotecznej w obrebach Konina zostat przedstawiony na

grafice 10.
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Grafika 10 Poziom patologii spotecznej w obrebach Konina
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Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie Diagnozy spoteczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia obszarow

zdegradowanych w miescie.
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2.4 Podsumowanie analizy porownawczej — poziom degradacji spoteczno-gospodarczej

Analiza poszczegdlnych  wskaznikow  czgstkowych wykazata znaczng zmienno$¢ przestrzenng
w zakresie wystepowania negatywnych zjawisk spoteczno-gospodarczych oraz ztozonos$é procesow
degradacji spoteczno-gospodarczej. Najwyzsze wartosci wskaznika syntetycznego sposréd obrebédw Konina
wystgpity w przypadku: Chorznia (0,56), Groéjca (0,50), Nowego Dworu (0,44), Laskdéwca (0,38) i Wilkowa
(0,38). Jednostki te potozone sg na wschodnich (Laskéwiec, Groéjec), zachodnich (Nowy Dwér, Chorzen) lub
potudniowych (Wilkéw) obrzezach miasta. To obreby o wysokim poziomie rozwoju spoteczno-
gospodarczego, w ktérych od 4 do 6 wskaznikéw czgstkowych osigga wartosci korzystne. Znamienne jest
jednak to, ze w przypadku kazdego z obrebdw przynajmniej jeden ze wskaznikow czastkowych osigga
wartosci niekorzystne. Swiadczy to o nawarstwianiu sie niekorzystnych zjawisk spoteczno-gospodarczych.
W tabeli 9 zaprezentowano znormalizowane wartosci wskaZznikéw czgstkowych dla obrebdéw Konina,

natomiast na grafice 11 przestrzenne rozmieszczenie danych z tabeli 9.

Tabela 9 Znormalizowane wartosci wskaznikdw czgstkowych dla obrebéw Konina

Obreb Wskazniki czgstkowe
01

. Wskanikiczaskowe | .
e

Chorzen 0,56
05 | Grojec 1 1 1 -1 1 -1 1 1 0,50
13 | Nowy Dwor 1 1 1 1 1 0 0 -1 0 0,44
06 | Laskoéwiec 1 1 1 -1 1 0 1 -1 0,38
19 | Wilkéw 0 1 1 -1 1 0 0 1 0,38
07 tezyn 1 0 1 0 0 -1 0 1 0 0,22
17 | Przydziafki 0 0 1 1 0 0 1 0 -1 0,22
11 | Morzystaw 0 0 0 -1 1 0 0 1 0,13
02 | Czarkéw 0 0 0 0 0 0 -1 1 1 0,11
03 | Glinka 0 0 0 -1 0 0 -1 1 1 0,00
10 | Miedzylesie 0 0 1 1 -1 0 -1 0 0,00
15 | Pawtéwek 0 0 0 1 0 0 0 -1 0 0,00
04  Gostawice 0 0 0 -1 -1 0 -1 1 -0,22
12 | Niestusz -1 1 0 -1 0 0 -1 0 0 -0,22
16 | Patndéw 0 -1 0 0 0 -1 0 0 -1 -0,33
08 | Maliniec 0 -1 -1 0 -1 0 0 0 -0,38
09 Mieczystawow -1 -1 0 0 0 -1 0 0 -0,38
14 Osada 0 0 0 -1 -1 -1 1 -1 -0,38
18 Staréwka -1 -1 -1 -1 0 1 1 -1 -1 -0,44

Zrédfto: Diagnoza spoteczno-gospodarcza miasta Konina na potrzeby wyznaczenia obszarow zdegradowanych w miescie
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Grafika 11 Poziom degradacji spoteczno-gospodarczej w obrebach Konin
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Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie Diagnozy spoteczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia obszarow

zdegradowanych w miescie
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e 7 punktu widzenia celu niniejszej analizy, czyli delimitacji obszaru zdegradowanego w miescie,
szczegdlne znaczenie majg obreby, w ktérych wskaznik syntetyczny osigga wartosci ujemne (czyli
obreby, w ktérych przewazajg zjawiska negatywne).

Takich obrebow w granicach Konina jest 7:

e Gostawice (-0,22),

e Niestusz (-0,22),

e Patndw (-0,33),

e Maliniec (- 0,38),

e (Osada, (-0,38),

e Mieczystawow (-0,38),

e Starowka (-0,44)

Cztery z tych osiedli (Maliniec, Gostawice, Pgtndw i Mieczystawdw), potozone sg w pdtnocnej czesci miasta
i sg dawnymi wsiami wcielonymi do Konina w 1976 r. Niestusz i Osada przylegajg do centralnych obrebdw
miasta (Osada do Staréwki, Niestusz do osiedli blokowych z Nowego Konina). Obreb Staréwka obejmuje
najstarszg czes$¢ miasta, potozong na lewym brzegu Warty. W kazdym z ww. obrebdw wystepujg minimum
trzy zjawiska negatywne, stagd tez nalezy je utozsamiac jako obszary zdegradowane w aspekcie spoteczno-

gospodarczym.
2.4.1 Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji

W toku przeprowadzonej diagnozy sytuacji spoteczno-gospodarczej, na terenie miasta wyznaczono obszar
zdegradowany sktadajacy sie z 7 podobszaréw (obrebow):

1. Niestusz — obreb przylegajacy od pdtnocy do centralnej czesci Nowego Konina. Ma charakter
mieszkaniowo-przemystowy, na ktérym przewaza zabudowa jednorodzinna. Obreb liczy 3277
mieszkacow i zajmuje powierzchnie 3,09 km?.

O niekorzystnej sytuacji spoteczno-gospodarczej Swiadczg niezadowalajgce wartosci 3 wskaznikow:
e wysoki poziom bezrobocia (12,2%),
e niski poziom edukacji (sredni wynik egzaminu gimnazjalnego na poziomie 49,7%),
e niski poziom kapitatu ludzkiego (indeks starosci na poziomie 162,8).

2. Gostawice — obreb potozony w pdtnocnej czesci. Ma charakter przemystowy zzabudowa
jednorodzinng mieszang. Na jego terenie znajduje sie elektrownia Konin i dawna odkrywka wegla
brunatnego. Obreb liczy 1 846 mieszkaricdw i zajmuje powierzchnie 15,63 km?.

O niekorzystnej sytuacji spoteczno-gospodarczej $wiadczg niezadowalajgce wartosci 3 wskaznikow:

e bardzo niski poziom kapitatu spotecznego (frekwencja w wyborach do Rady Miasta na poziomie
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30,5%),

e poziom przedsiebiorczosci (341 podmiotdw na 1 000 mieszkancow),

e  bardzo niski poziom infrastruktury technicznej (bardzo duzy udziat budynkéw wielorodzinnych
wymagajgcych termomodernizacji— 17 na 18).

3. Patndéw — obreb potozony w pétnocnej czesci, na pédtnocnym brzegu Jeziora Gostawskiego i Jeziora
Patnowskiego. Ma wyraznie przemystowy charakter. W jego zachodniej czesci potozona jest
Elektrownia Pgtndéw, a w pdtnocnej teren dawnej odkrywki wegla brunatnego. Przewaza zabudowa
jednorodzinna zagrodowa. Obreb zamieszkuje 717 mieszkaricdw i zajmuje powierzchnie 8,01 km?.
O niekorzystnej sytuacji spoteczno-gospodarczej $wiadczg niezadowalajgce wartosci 3 wskaznikow:

e wysoki poziom ubdstwa (73 osoby objete opiekg spoteczng przypada tu na 1 000
mieszkancow),

e niski poziom przedsiebiorczosci (376 podmiotdw gospodarczych na 1 000 mieszkancow),

e wysoki poziom patologii spotecznej (na 1000 mieszkaricow przypada tu 7,0 niebieskich
kart).

4. Osada — obreb potozony w lewobrzeznej czesci, na wschdd od Staréwki. Ma rolniczy charakter z
zabudowa jednorodzinng. Obreb liczy 274 mieszkaficdw i zajmuje powierzchnie 4,31 km®.

O niekorzystnej sytuacji spoteczno-gospodarczej $wiadczg niezadowalajgce wartosci 4 wskaznikdw:
e niski poziom edukacji (Sredni wynik egzaminu gimnazjalnego z przedmiotow
humanistycznych i matematyczno-przyrodniczych 50,18),
e niski poziom kapitatu spotecznego (frekwencja w wyborach do Rady Miasta - 33,59%),
e niski poziom przedsiebiorczosci (437 podmiotdéw gospodarczych na 1 000 mieszkancéw),
e wysoki poziom patologii spotecznej (7,3 zatozonych ,niebieskich kart” na 1000
mieszkancow).

5. Maliniec — obreb potozony w pdtnocnej czesci Konina, miedzy Niestuszem na potudniu,
a Gostawicami na poétnocy. Ma wyraznie przemystowy charakter. Na jego terenie pofozone sa:
Impexmetal - Huta Aluminium Konin, a takze FUGO, czy Chemat. Przewaza zabudowa
jednorodzinna mieszana. Obreb liczy 283 mieszkaicow i zajmuje powierzchnie 10,48 km?.
O niekorzystnej sytuacji spoteczno-gospodarczej $wiadczg niezadowalajgce wartosci 3 wskaznikow:

e wysoki poziom ubdstwa (na 1000 mieszkancéw przypada tu 77 osob objetych opieka
spoteczng),

e bardzo wysoki poziom przestepczosci (1201 przestepstw na 10 000 mieszkancow),

e niski poziom kapitatu spotecznego (frekwencja w wyborach do Rady Miasta na poziomie
33,5%).

6. Mieczystawow — obreb potozony w pdtnocnej czesci, na zachéd od odkrywki Pgtnéw. Ma rolniczy
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charakter z przewagg zabudowy jednorodzinnej. Obreb liczy 255 mieszkancow i zajmuje
powierzchnie 3,68 km?.
O niekorzystnej sytuacji spoteczno-gospodarczej $wiadczg niezadowalajace wartosci 3 wskaznikéw:
e bardzo wysoki poziom bezrobocia (25,9%),
e bardzo wysoki poziom ubdstwa (na 1 000 mieszkancéw przypadajg tu 152 osoby objete
opieka spoteczng),
e  niski poziom przedsiebiorczosci (392 podmioty gospodarcze na 1 000 mieszkancow).

7. Stardwka — potozona w lewobrzeznej czesci Konina. Ma charakter ustugowy z zabudowg
mieszkaniowg mieszang. Przewaza zabudowa wielorodzinna $rodmiejska (gtéwnie kamienice
czynszowe). Staréwka liczy 4 261 mieszkaricow i zajmuje powierzchnie 2,79 km?,

O niekorzystnej sytuacji spofeczno-gospodarczej $wiadczg niezadowalajgce  wartosci 7

wskaznikéw:

e bardzo wysoki udziat bezrobotnych w liczbie oséb w wieku produkcyjnym (14,2%),

e bardzo wysoki udziat oséb objetych pomoca spoteczng na 1 000 mieszkancéw (101), bardzo
wysoka liczba przestepstw na 10 000 mieszkancow (497),

e niski $redni wynik egzaminu gimnazjalnego z przedmiotdw humanistycznych i matematyczno-
przyrodniczych (50,62),

e niski poziom kapitatu spotecznego (niska frekwencja w wyborach do Rady Miasta (38,42%),

e wysoka liczba zatozonych , niebieskich kart” na 1 000 mieszkancow (7,04),

e wysoki udziat budynkéw wymagajgcych termomodernizacji w liczbie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych ogétem (68,5%).

W ramach prowadzonych prac diagnostycznych obreb geodezyjny Staréwka zostat sklasyfikowany jako

najbardziej zdegradowany.
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2.5 Konsultacje spoteczne wynikdéw analizy poréwnawczej

2.5.1 Wyniki badania ankietowego

W wyniku przeprowadzenia Diagnozy spoteczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia
obszarow zdegradowanych w miescie wytoniono 7 podobszarow zdegradowanych, a podobszarem
o najsilniej identyfikowanym stanie kryzysowym jest obreb Staréwka. Dlatego obreb ten zostat poddany
pogtebionej analizie spoteczno-gospodarczej, m.in. przeprowadzono badanie wsrdd mieszkaricéw. Badanie
przeprowadzono w terminie od 1 do 14 lipca br. tgczna liczba respondentdéw wyniosta 135 osob.

Celem badania byto skonfrontowanie efektéw przeprowadzonej analizy wskaZnikowej oraz uzyskanie
informacji pozwalajacych na ocene trafnosci doboru obrebu Staréwka jako obszaru rewitalizacji. Ankieta
zostata zamieszczona na stronie internetowej www.konin.pl, oraz byta dostepna w wersji elektronicznej

pod adresem . (www.deltapartner.pl/ankiety/konin/diagnoza spoleczno gospodarcza.pdf).

Informacje o przeprowadzaniu badania zamieszczono na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Koninie
oraz na dostepnych portalach i stronach obstugiwanych przez Miasto.

W pierwszej czesci przedmiotowej analizy przedstawione zostaty zmienne socjodemograficzne populacji
biorgcej udziat w badaniu, a w dalszej uzyskane (na poszczegdlne pytania) odpowiedzi

Wsrod respondentdow dominowaty kobiety. Ich udziat ksztattowat sie na poziomie 57,6%, natomiast

odsetek mezczyzn wynosit 42,2% (wykres 5).

Wykres 5 Respondenci wg ptci [%]

Kobieta

mMezczyzna 57,6%

Zrédto: opracowanie wtasne, n=135

Wsrod respondentéw znalezli sie przedstawiciele wszystkich grup wiekowych. Najliczniejszg grupe
stanowity osoby pomiedzy 36 a 45 rokiem zycia (36,1%) oraz osoby pomiedzy 26 a 35 rokiem zycia (18,8%).
tacznie, te dwie grupy stanowig ponad potowe mieszkancéw miasta, Potwierdza to, ze gtéwnie osoby
mtode, o skonkretyzowanej sytuacji na rynku pracy sg zainteresowane rozwojem miasta. Determinuje to w
duzym stopniu planowanie dziatan rozwojowych. Najmniejszg grupe respondentéw stanowity osoby

powyzej 67 roku zycia (0,8%) — wykres 6.
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Wykres 6 Respondenci wg grup wiekowych

0,8%

= 36-45
m26-35

46-55
m16-25
m56-66

mE7iwiecej

Zrédto: opracowanie wtasne, n=135

Rowniez poziom wyksztatcenia respondentéw moze by¢ czynnikiem wptywajgcym na ocene sytuacji
spoteczno-gospodarczej w miescie. Najwieksze zainteresowanie dziataniami Miasta wykazaty osoby z
wyksztatceniem wyzszym (62,8%), oraz Srednim (23,3%). Wynik ten potwierdza zwigzek pomiedzy wyzszym

poziomem wyksztatcenia i wzrastajgcym zainteresowaniem sprawami publicznymi (wykres 7).

Wykres 7 Respondenci wg wyksztatcenia

6,2% _ 0,8%
7.0%

m\Wyzsze

m Srednie
mZawodowe
EGimnazjalne

H Podstawowe

Zrédto: opracowanie wtasne, n=135

Status na rynku pracy moze stanowi¢ istotny czynnik determinujgcy formutowanie opinii dotyczacych
planowanych dziatan rewitalizacyjnych. Warto przyjrzec sie przekrojowi ankietowanych w tym kontekscie.
Przewazajaca grupe wsrdd ankietowanych stanowity osoby pracujgce (78,4%). Osoby uczace sie i osoby

bezrobotne stanowity tagcznie 9,6% respondentdow.

Wykres 8 Respondenci wg statusu na rynku pracy

m Pracujacy
mUczacy sie

m Bezrobotny

Zrédto: opracowanie wtasne, n=135
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Bazujac na Diagnozie spotfeczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia obszarow
zdegradowanych w miescie, poproszono respondentéw o ocene zaproponowanego obszaru rewitalizacji —
przedstawionego graficznie obrebu Starowka. Blisko 84% ankietowanych uznato powyziszy obszar za
poprawny, potwierdzajac trafnos¢ analizy opierajgcej sie o diagnoze wskaznikowg (wykres 9). Osobom,
ktore wskazaty na konieczno$¢ dokonania modyfikacji zaproponowanego  obszaru  rewitalizacji,
przedstawiono dwie mozliwosci. Pierwszg z nich byta mozliwos¢ wskazania propozycji i opinii dotyczgcych
zaproponowanego obrebu Stardwka (rozszerzenie, zawezenie obszaru). Z tej mozliwosci skorzystato pieciu
respondentéw. Propozycje dotyczyty gtéwnie wigczenia do obszaru rewitalizacji Parku Miejskiego im. F.
Chopina, ulicy Nadrzecznej czy ul. Armii Krajowej. Druga z mozliwosci zaktadata wskazanie innego obrebu
geodezyjnego jako wymagajacego podjecia dziatan rewitalizacyjnych. Z tej mozliwosci skorzystato 16,3
badanych. Warto podkresli¢, ze badani wskazali rézne obreby, w tym te, na ktérych (w ramach Diagnozy
spoteczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia obszardw zdegradowanych w miescie), nie
zdiagnozowano stanu kryzysowego. Ankietowani wskazali obreby: Miedzylesie, Gréjec, Glinka, Chorzen,
Czarkéw, Gostawice, Patnow, Maliniec, tezyn, Mieczystawdw, Wilkow. Sposréd wskazanych przez

respondentéw obrebdow, dominowat Chorzen (31,8%)..

Wykres 9 Jak Pan/Pani ocenia wybdr Staréwki jako obszaru objetego programem rewitalizacji?

Poprawny
Hinny
83,7%

Zrédto: opracowanie wtasne, n=135

Respondenci, po wskazaniu podobszaru zdegradowanego zostali poproszeni o dokonanie oceny czynnikow
warunkujgcych jako$¢ zycia oraz stan infrastruktury (poszczegdlne jej elementy) na wybranym przez siebie
podobszarze. Majac na wzgledzie wyniki uzyskane w ramach Diagnozy spoteczno-gospodarczej miasta
Konina na potrzeby wyznaczenia obszarow zdegradowanych w miescie, oraz okreslony zakres objetosciowy
przedmiotowego dokumentu, zaprezentowane zostaty dane odnoszace sie bezposrednio do obrebu
Stardéwka.

Program rewitalizacji stanowi¢ ma odpowiedZ na deficyty i zjawiska problemowe. Dlatego, w ramach
niniejszej analizy rozpatrywano niekorzystne procesy, na ktére zaplanowana rewitalizacja bedzie

odpowiadata. Blisko dwie trzecie ankietowanych wskazato na niski stan techniczny obiektéw w obrebie
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Staréwka. Dodatkowo, 54,9% badanych wskazato niskg jako$¢ przestrzeni publicznych zwigzang z
wystepowaniem zdewastowanych iopuszczonych obiektow. Te komponenty stanowig cze$¢ oczekiwan
inwestycyjnych mieszkancow zwigzanych z procesem rewitalizacji. Rozpatrujgc spoteczny wymiar
rewitalizacji nalezy zwrdci¢ uwage na niskg ocene aktywnosci osrodkéw kulturalno-rekreacyjnych oraz stan
infrastruktury spotecznej (wykres 10). Te czynniki wskazujg na konieczno$¢ podjecia dziatan
ukierunkowanych na wszystkie istotne sfery zycia — stawiajgc mieszkancéw w centrum planowanej

interwencji.

Wykres 10 Prosze oceni¢ wymienione elementy zwigzane z jakosciq zycia oraz stanem infrastruktury na wskazanym przez Pana(nig)
obszarze zdegradowanym.

Stan techniczny obiektow

Aktywnosc¢ osrodkoéw kulturalno-rekreacyjnych
Zdewastowanei opuszczone obiekty

Estetyka obszaru zdegradowanego
Stan infrastruktury spolecznej

Samoorganizacja spofeczna iwspolpraca
Poczucie bezpieczenstwa
Dostepnos¢ miejsc spedzania czasuwolnego
Dostepnoscterenow zielonych

Dostep do handlu oraz punktéw matej gastronomii
Infrastruktura drogowa oraz ciggi dla pieszych

Stan boisk, placéw zabaw itp.

‘ ‘ ‘ ==

Skomunikowanie zinnymi czesciamimiasta
mBrak odpowiedzi mNiska mSrednia m\Wysoka

Zrédto: opracowanie wtasne, n=135

Nastepnie, respondentéw poproszono o ocene stopnia zagrozenia poszczegdlnymi problemami. Za
szczegdlnie dotkliwe uznano problemy wskazane przez ponad 50% respondentdw (problemy stanowigce
wysokie zagrozenie). Z punktu widzenia statusu ekonomicznego kluczowe zjawiska to bieda i bezrobocie.
Wsérod probleméw  spotecznych wskazano alkoholizm oraz przemoc w rodzinie. Gtéowny problem
infrastrukturalny stanowig zaniedbane dziatki (65,5%). Swiadczy to o dewastacji czeéci budynkéw w

obrebie Stardwka, jak réwniez o niskim poziomie ich estetyki (wykres 11).
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Wykres 11 Jakie problemy Pana(i) zdaniem wystepujg na wybranym przez Pana(ig) obszarze? 1/2 [%]

Bezrobocie2, 7
Zaniedbane dziatki (pustostany) 10,6%

Alkoholizm 4.4

Bieda 6,29%

Przemoc w rodzinie 11,5%

Niskistandard mieszkan 9,7%

Stan zabytkow  15,9%

Ograniczony dostep do réznych form spedzania.. 9,.7%
Stan budynkdéw kubaturowych = 18,8%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Niskie zagrozenie mSrednie zagrozenie mWWysokie zagrozenie mBrak problemu

Zrédto: opracowanie wtasne, n=135

Do pozostatych zjawisk problemowych, mieszkancy zaliczyli m.in. kwestie komunikacyjne i zwigzane

z iloscig drog (wykres 12).

Wykres 12 Jakie problemy Pana(i) zdaniem wystepujq na wybranym przez Pana(ig) obszarze? 2/2 [%]

Niski poziom przedsiebiorczosci 10,6%

Narkomania 12,4%

Przestepczos¢ 13,3%

=S

Brak dostepu do nowoczesnejtechnologii 9,7%

Przestepczos¢ mlodocianych 12,4%

ES

Stan drég 17, 7%
Brak podstawowych mediow 23,9%

Zanieczyszczenie srodowiska 20,4%

Potaczenia komunikacyjne, ilos¢ drég 37,2%

=)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Niskie zagrozenie mSrednie zagrozenie m\Wysokie zagrozenie mBrak problemu

Zrédto: opracowanie wtasne, n=13

Przeprowadzone  badanie  potwierdzito  konieczno$¢  objecia  dziataniami  rewitalizacyjnymi
zaproponowanego obrebu Starowka.

2.5.2 Wnioski —wyznaczenie obszaru rewitalizacji ,Starowka”

Na potrzeby Diagnozy spoteczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia obszarow
zdegradowanych w miescie, przyjeto podziat miasta na 19 obrebdéw geodezyjnych, dla ktérych dokonano

analizy 9 wskaznikéw okreslajgcych degradacje spoteczno-gospodarczg W wyniku przeprowadzonej
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diagnozy wybrano obszar zdegradowany sktadajgcy sie z 7 podobszaréw (obrebdw): Niestusz, Gostawice,
Patndéw, Osada, Maliniec, Mieczystawdw oraz Stardwka. Obrebem, na ktdérym zdiagnozowano najwiece]
wskaZnikow swiadczacych o degradacji spoteczno-gospodarczej byta Staréwka. Wptyw na rozwdj Starowki
(i w konsekwencji catego miasta) ma struktura przestrzenno-funkcjonalna. Rzeka Warta dzieli przestrzennie
miasto na dwie czesci. Obreb Stardwka potozony jest w lewobrzeznej czesci (Stary Konin) i jest oddzielony
rzekg od czesci prawobrzeznej (Nowy Konin). Taki uktad przestrzenno-funkcjonalny znaczgco utrudniat
kreowanie centrotwérczej roli Starowki, cow konsekwencji doprowadzito do przeniesienia sie
,rzeczywistego” centrum do prawobrzeznej czesci Konina. Utrata przez obreb Stardwka funkcji
centrotwdrczej i scalajgcej miasto spowodowata szereg negatywnych zjawisk i w konsekwencji
doprowadzita do stanu kryzysowego oraz koniecznosci podjecia dziatart majgcych na celu rewitalizacje ww.
obszaru.
Ponizej opisane zostaty etapy dojscia do wyznaczenia obszaru rewitalizacji ,,Staréwka”.
o Obreb Staréwka
Zgodnie z przeprowadzong Diagnozq spoteczno-gospodarczqg miasta Konina na potrzeby wyznaczenia
obszarow zdegradowanych w miescie obreb Staréwka zostat sklasyfikowany jako wymagajgcy podjecia
interwencji. Obreb ten zamieszkuje 4 261 0séb i zajmuje on powierzchnie 2,80 km?. Spoéréd 9 wskaznikdw
przyjetych w ramach diagnozy, az 7 z nich (tabela nr 8) osiggneto niekorzystny poziom:
e bardzo wysoki udziat bezrobotnych w liczbie oséb w wieku produkcyjnym (14,2%),
e bardzo wysoki udziat oséb objetych pomoca spoteczng na 1 000 mieszkancédw (101),
e bardzo wysoka liczbe przestepstw na 10 000 mieszkarcow (497),
e niski $redni wynik egzaminu gimnazjalnego z przedmiotéw humanistycznych i matematyczno-
przyrodniczych (50,62),
e niski poziom kapitatu spotecznego przejawiajacy sie niskag frekwencje w wyborach do Rady Miasta
(38,42%),
e wysokg liczbe zatozonych ,niebieskich kart” na 1 000 mieszkancéw (7,04),
e wysoki udziat budynkéw wymagajacych termomodernizacji w liczbie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (68,5%).
Obreb Staréwka (jako jedyny), zdiagnozowany zostat jako obreb o bardzo wysokim poziomie degradacji
spoteczno-gospodarczej. Dlatego tez, wstepnie zostat wyznaczony do objecia dziataniami rewitalizacyjnymi.

o Obreb Starowka wraz z czeScig obrebu geodezyjnego Glinka (Kuréw)

W ramach prac zwigzanych z wyznaczeniem obszaru rewitalizacji na potrzeby przygotowania Lokalnego
Programu Rewitalizacji Miasta Konin na lata 2016-2023, podjeto decyzje o dotgczeniu do obrebu Starowka

czesci obrebu geodezyjnego Glinki, tj. Kurowa. Jednym z najwiekszych wyzwan, jakie stojg przed miastem
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w zakresie poprawy uktadu przestrzenno-funkcjonalnego jest potgczenie prawo i lewobrzeznej czesci
Konina w efekcie czego, mozliwe bedzie wzmocnienie centrotwdrczej roli obrebu Stardwka. Wtgczenie
do obszaru rewitalizacji Kurowa (terenu niezamieszkatego znajdujgcego sie na prawym brzegu Warty,
zajmujacego powierzchnie 0,12 km?) pozwoli na przeprowadzenie dziataii stuzgcych funkcjonalnemu,
spotecznemu i komunikacyjnemu potgczeniu pdtnocnej (prawobrzeinej) i potudniowe] (lewobrzeznej)
czesci miasta. Obecnie role centrum petni bardziej rejon ul. Dworcowej w poblizu Dworca PKP. Studium
Uwarunkowari i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Konina wskazuje, iz Starowka to
miejsce: ,ktdre przez wiele lat byto pomijane jako teren nowych inwestycji, rozwoju ustug o charakterze i
znaczeniu miejskim i regionalnym. Obszar ten powinien zosta¢ wykreowany jako centralny osrodek miasta
o znaczeniu kulturalnym i ustugowym, ktory bedzie uzupetnieniem dla rejonu ul. Dworcowej — dzis petnigcej
gfdwnq funkcje srodmiejskqg. Warto dokonac pofqczenia tych obszardw funkcjonalnych, tak by powstat w
miare jednolity uktad srodmiejski Konina. Pofgczenie tych obszardw nie bedzie jednak tatwym zadaniem, ze
wzgledu na szerokg doline Warty, ktdra ze wzgleddw przyrodniczych i ochronnych pozostanie terenem
wytgczonym spod zabudowy”.

Komunikacyjne pofgczenie pomiedzy Starym i Nowym Koninem zapewniajg: Most im. J. Pitsudskiego, Most
Torunski oraz Most Unii Europejskiej. Wskazac¢ nalezy na brak potgczenia pieszo-rowerowego potudniowej i
poétnocnej czesci miasta, co stanowi znaczacg bariere w scalaniu struktury przestrzenno-funkcjonalnej. Na
konsekwencje wynikajgce z braku uktadu przestrzenno-funkcjonalnego (w tym m.in. trudnosci zwigzane z
komunikacjg) wskazywali mieszkaicy w trakcie badan ankietowych. W celu zwiekszenia szansy na
efektywniejsze dziatania rewitalizacyjne, “zwrdcenie miasta ku rzece”, rozwdj Staréwki oraz wyrazne
przywrocenie jej waznej roli w strukturze miejskiej oraz funkcji centrotwdérczych — zdecydowano o
dotgczeniu do obrebu Staréwka Kurowa. Jest to obszar znajdujgcy sie na prawym brzegu Warty, ktéry
umozliwi podjecie dziatan zmierzajgcych do scalenia funkcjonalno- przestrzennego Konina.
Funkcjonowanie od wielu lat dwdéch odrebnych osrodkéw miejskich, miato takze wptyw na odwrdcenie sie
miasta od rzeki. Warta, zamiast tgczy¢ stata sie granicg oddzielajgcg prawo- i lewobrzezny Konin. Skutkiem
tego byto niewykorzystanie potencjatu, jaki niesie ze sobg potozenie nad rzeka.

Dotaczenie do obrebu Staréwka Kurowa zwigzane jest takze z koniecznoscig zwiekszenia potencjatu
w zakresie dostepnosci do terendw przeznaczonych pod tworzenie oferty kulturalnej, sportowej, zwigzanej
ze spedzaniem czasu wolnego i stanowi odpowiedZ na wystepujace deficyty miasta, tj. brak instytucji
kultury w obrebie Staréwka.

Obreb Staréwka to przede wszystkim obszar silnie zurbanizowany, ktérego naturalnym przeznaczeniem
powinno by¢ petnienie funkcji wtasciwych dla centrum miasta, w tym m.in. funkcji kulturalnych. Jednym z
najwiekszych utrudnien w obrebie Staréwka jest brak instytucji kultury - w efekcie intensywnego rozwoju

poétnocnej czesci miasta Koninski Dom Kultury (KDK) i Mtodziezowy Dom Kultury (MDK) znajduja sie w
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Nowym Koninie. Mieszkancy Starowki, ktérzy chcg skorzysta¢ z oferty kulturalnej, np. zajeé
organizowanych przez KDK czy MDK, muszag uda¢ sie na drugi koniec miasta. Brak instytucji kultury ma
wptyw na to, iz w obrebie Staréwka nie ma statej oferty kulturalnej. W trakcie badania ankietowego
mieszkancy wskazali brak instytucji kultury jako jeden z czynnikdw negatywnie wptywajgcych poziom zycia.
Budowa nowego o$rodka czy adaptacja o$rodka/instytucji kultury w tym obrebie jest utrudniona poprzez
istniejgcy uktad zabudowy. Obiektem, ktéry mogtby petni¢ funkcje instytucji kultury dla mieszkancow
obrebu Staréwka jest koninski amfiteatr (Amfiteatr ,Na skarpie”) zlokalizowany w prawobrzeznej czesci
Konina — Kurowie.

Mieszkaricy obszaru rewitalizacji ,,Staréwka” nie posiadajg atrakcyjnej oferty rozwoju czasu wolnego. Brak
instytucji kultury oraz niewystarczajgca ilos¢ i jakos¢ infrastruktury umozliwiajgcej aktywne spedzanie czasu
wolnego nie wptywajg korzystnie na jakos¢ zycia. Potgczenie pieszo-rowerowe prawo- i lewobrzeznej czesci
miasta zapewni dostep do tej infrastruktury, co stworzy dodatkowe mozliwosci w zakresie spedzania czasu
wolnego. Dotgczenie obszaru Kurowa do obrebu Stardwka wptynie takze na wykorzystanie jego potencjatu
historycznego, Srodowiskowego i potozenia nad rzeka.

Wszystkie wskazane powyzej elementy przemawiaty za dotgczeniem Kurowa do pierwotnie zatozonego
obszaru rewitalizacji (obrebu Staréwka). Majgc na wzgledzie, iz Kurdw jest obszarem niezamieszkatym nie
dokonano ilosciowej analizy wskaznikéw w ramach pogtebionej analizy obszaru rewitalizacji , Starowka”.
Obreb Staréwka wraz z Kurowem (cze$¢ obrebu Glinka), zajmujacy taczng powierzchnie ok. 2,92 km?,
zamieszkaty przez 4 261 osdb zostat przedstawiony jako propozycja obszaru rewitalizacji interesariuszom
podczas spotkania warsztatowego, ktore odbyto sie 10 sierpnia 2016 r.

o Obszar rewitalizacji ,Staréwka”

Kamieniem milowym w ramach prac nad wyznaczeniem obszaru rewitalizacji byto spotkanie konsultacyjne,
ktére odbyto sie 10 sierpnia 2016 r. W ramach spotkania interesariusze debatowali nad zaproponowanym
obszarem rewitalizacji , a takze zapoznali sie z przebiegiem prac prowadzacych do jego wyznaczenia.
Efektem spotkania warsztatowego (oraz dodatkowych konsultacji po spotkaniu przeprowadzonych w
formie elektronicznej), byto wyznaczenie obszaru rewitalizacji ,Staréwka”, obejmujgcego: obreb Staréwka,
czes¢ obrebu Glinka (Kuréw), oraz czes¢ obrebu Przydziatki, w tym:
e Ulica Nadrzeczna zawezona do budynkdéw socjalnych i komunalnych, tj. ul. Nadrzeczna
nr:11, 13, 15, 17. 17a. 19, 21; 9 oraz budynek nr 56;
e Ulica Marii Dgbrowskiej zawezona do budynkdw socjalnych i komunalnych, tj. ul. M. Dgbrowskiej nr
8a 8b, 8c, I12. 14, 16, 18, 20. 22, 24, 26, 28. 30. 32, 34, 36, 38. 40, 42, 44, 46, 48, 403, 423, 44a 463,
50;

e Ulica Romana Dmowskiego do skrzyzowania z ul. M. Dgbrowskiej, obejmujgca m. in. Stadion Miejski
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oraz tereny zielone wraz z Parkiem im. F. Chopina.
W zwigzku z propozycjami uczestnikéw konsultacji dokonano dotgczenia czesci obrebu Przydziatki
i przeprowadzono ponowng analize wszystkich 9 wskaZznikdow dla ostatecznie okreslonego obszaru
rewitalizacji ,Starowka”. Ponowna analiza wykazata, iz wiekszos¢ branych pod uwage wskaznikow ulegta
pogorszeniu W wyniku przeprowadzonej dodatkowej analizy terenu wskazywanego przez uczestnikow
konsultacji, jako koniecznego do uwzglednienia przy okreslaniu obszaru rewitalizacji okazato sie,
iz wiekszos¢ branych pod uwage wskaznikéw ulegta pogorszeniu Szczegdtowe wyniki tej diagnozy przed
i po wigczeniu do obszaru rewitalizacji ,Staréwka” czesci obrebu Przydziatki przedstawia ponizsza tabela
(tabela 10). Dane w niej przedstawiane uzasadniajg dotgczenie do obszaru rewitalizacji ,Staréwka”, czesci

obrebu Przydziatki.

Tabela 10 Porownanie wartosci wskaznikow dla etapu nr 2 i etapu nr 3 w ramach wyznaczenia obszaru rewitalizacji ,, Staréwka”.
Obreb Staréwka wraz
z czescig obrebu

Obszar rewitalizacji

LRy ,Starowka”

Zjawisko

geodezyjnego Glinka
(Kurow)

Udziat bezrobotnych w liczbie

W1  Poziom bezrobocia , . . 14,2 % 17,00%
0s6b w wieku produkcyjnym
W2 | Poziom ubdstwa Udziaf 0s0b objetych .pomO(,:a, 101 110
spoteczng na 1000 mieszkancow
W3 Poziom N Pr?esteplstha na 10 000 497 511
przestepczosci mieszkancow
Sredni wynik egzaminu
W4  Poziom edukagji  8'nadainego z - przedmiotow 50,62 50,62
humanistycznych i
matematyczno-przyrodniczych
W5 Poziom kapitatu Frt.akwenqa w wyborach do Rady 38,42 36,51
spotecznego Miasta
W6 P02|om . N qum|ot}/ gospodarcze na 1 000 1363 1267
przedsiebiorczosci = mieszkancow
W7 P02|o.m kapitafu Indeks starosci 96 100
ludzkiego
Poziom termomerdemizaciw lose
W8 | infrastruktury , ) ) 68,5 67,4
. ) budynkéw mieszkalnych
technicznej ) ) .
wielorodzinnych ogdétem
Poziom patologii Liczba zatozonych ,niebieskich 704 12,57

spotecznej kart” na 1000 mieszkancéw
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Diagnozy spoteczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia obszarow
zdegradowanych w miescie

Nalezy zaznaczy¢, ze w ramach przygotowania Diagnozy spoteczno-gospodarczej miasta Konina na
potrzeby wyznaczenia obszarow zdegradowanych w miescie badano rozktad danych dla poszczegdlnych
obrebow. Obreb Podziatki jest bardzo niejednolity. Z jednej strony zamieszkujg go osoby wysoce narazone

na wykluczenie spoteczne - osoby bezrobotne, korzystajgce z pomocy instytucji publicznych (przy ul.
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Nadrzecznej i M. Dgbrowskiej zlokalizowane sg mieszkania socjalne i komunalne, a ich lokatorzy stanowig
wysoki odsetek osdb korzystajgcych z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Koninie), z drugiej
mieszkancy, ktérych mozna okresli¢ jako klase srednig. Duze rozwarstwienie spoteczne oraz dodatkowo to,
ze obreb Przydziatki jest czesciowo niezamieszkaty (tereny zielone: m.in. Park Miejski im. F. Chopina oraz

Stadion Miejski), mogty mie¢ wptyw na znieksztatcenia wynikow przeprowadzonej Diagnozy.

Wyznaczony obszar rewitalizacji ,, Staréwka” obejmuje:
e obreb geodezyjny Starowka,
e cze$¢ obrebu geodezyjnego Przydziatki, w tym:
o ul.Nadrzeczna 9,11, 13, 15, 17, 173,19,21,56;
o ul. Marii Dgbrowskiej8a, 8b, 8c, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42,
44,46, 48, 40a, 423, 44a, 463, 50;
o ul. Romana Dmowskiego do skrzyzowania z ul. M. Dgbrowskiej (obszar niezamieszkaty).

e cze$¢ obrebu geodezyjnego Glinka (Kuréw wraz z Amfiteatrem ,Na skarpie”).

Obszar rewitalizacji ,Staréwka” zostat zaprezentowany na grafice 12. Natomiast tabela 11 przedstawia

ulice wchodzgce w jego sktad.
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Tabela 11 Zestawienie ulic wchodzqcych w sktad obszaru rewitalizacji ,, Starowka”

Ulice wchodzace w catosci w obszar rewitalizacji ,Staréwka”

ul. 3 Maja ul. Adama Mickiewicza ul. Ad(.),lfa. ul. Andrzeja Benesza,
Dygasinskiego

ul. Bankowa ul. Bolestawa Prusa Rondo Ducha Swietego = ul. Grunwaldzka

ul. Gwozdziarska ul. Jana Kilinskiego ul. Jaros’rayva ul. Juliusza Stowackiego
Dabrowskiego

ul. Kaliska ul. Koscielna ul. Kramowa ul. Krotka

ul. Krzywa ul. Mikotaja Kopernika ul. Nadbrzezna ul. Niecata

ul. Obroncow Ul. PCK Plac Wolnosci Plac Zamkowy

Westerplatte

ul. Pociejewo ul. Podgérna ul. Przechodnia ul. Reformacka

Rondo Im.' Podoficerow Skvyer Stgnlsfawa ul. Stanistawa Staszica ul. Stefana Zeromskiego

Matoletnich Jasiukowicza

ul. Szarych Szeregéw ul. Sliska ul. Tadeusza Kosciuszki  ul. Targowa

ul. Most Torunski ul. Trasa Warszawska ul. Wat Tarejwy ul. Wiejska

ul. Wiosny Ludéw ul. Wiadystawa Reymonta ul. Wodna ul. Wojska Polskiego

ul. Wzgérze ul. Zofii Urbanowskiej ul. Zwirki i Wigury Ul. Zamkowa

Ulice wchodzace czesciowo w obszar rewitalizacji ,,Starowka”

ul. Kolska 1-83 ul. Solna 9-69 ul. Swietojariska 2-20H
(nieparzyste) (nieparzyste) (parzyste)

ul. Marii Dgbrowskiej

nr 8a 8b, 8c, 12, 14, 16, ul. Romana Dmowskiego

ul. Kolska 2-56 (parzyste)

Ul Swietoiariska 1b ul. Nadrzeczna nr: 9,11, 18, 20, 22, 24, 26, 28, (do skrzyzowania
’ &1o) 13, 15,17, 1743, 19, 21, 56 30, 32, 34, 36, 38, 40, z ul. Marii Dgbrowskiej-
42,44, 46, 48, 40a, obszar niezamieszkaty)

42a, 443 464, 50
Ul. Kuréw 1 (obszar
niezamieszkaty)
Zrédto: opracowanie wtasne

Obszar rewitalizacji ,Starowka” zajmuje 4,13 % tgcznej powierzchni miasta i jest zamieszkaty przez 6,4 %

tacznej liczby mieszkaricéw Konina.
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Obszar rewitalizacji ,,Starowka” to obszar obejmujgcy zarowno zabytkowy uktad urbanistyczny, jak i
cenne pod wzgledem przyrodniczym irekreacyjnym nabrzeze Warty. Charakterystyczna dla ww.
obszaru jest koncentracja niekorzystnych zjawisk spotecznych, gospodarczych i technicznych,
co obrazuje liczba ujemnych wartosci wskaznikow czastkowych. Wartos¢ wskaznika syntetycznego (-
0,44) wydaje sie zawyzona przez dodatnie wartosci dwoch wskaznikow (wskaznika przedsiebiorczosci
i wskaznika kapitatu spotecznego). Wysoka wartos¢ wskaznika przedsiebiorczosci wynika z petnienia
przez ten obszar funkcjicentrum. Jednak jest ona stosunkowo niska w poréwnaniu do obszaréw
Srédmiejskich w innych miastach o podobnej wielkosci (niski poziom przedsiebiorczosci dla catego
miasta). W Koninie wskaZznik przedsiebiorczosci wynosi 107 podmiotéw na 1 000 mieszkancow, a
$rednia dla wojewddztwa wielkopolskiego na 1000 mieszkaricow wynosi 112 podmiotéw. Wysoki
poziom degradacji spoteczno-gospodarczej obszaru rewitalizacji ,,Staréwka”, moze w dtuzszym okresie
przyczynic¢ sie do zamierania tej czesci miasta. Podjecie dziatan rewitalizacyjnych przyczyni sie m.in.
do aktywizacji spoteczno-gospodarczej, pozwoli na ozywienie tej czesci miasta, przez stanie sie
atrakcyjna dla mieszkancéw i inwestoréw.

Wyznaczony obszar rewitalizacji ,Staréwka” zajmuje powierzchnie 3,39 km” (4,13 % powierzchni
miasta) i jest zamieszkany przez 4774 oséb (6,4% ogdtu mieszkancow). Natomiast pozostate
podobszary zdegradowane (wytaczajac obszar rewitalizacji ,Staréwka”) zajmuja 45,2 km? (55,0%
powierzchni miasta) i sg zamieszkane przez 6652 0sdb (8,9% ogdtu mieszkancédw). Duza powierzchnia
obszaru zdegradowanego wynika z rolniczego (Osada), oraz rolniczo-przemystowego (Maliniec,
Gostawice, Patnow i Mieczystawdw) charakteru miasta. Obreby wskazane jako zdegradowane cechujg
sie stosunkowo niska $rednia gestoscia zaludnienia (147 oséb na km?). W ponizszej tabeli (tabela 11),

zaprezentowane zostaty wartosci wskaznikéw czgstkowych dla poszczegdlnych obrebow.



Tabela 12 Wartosci wskaznikéw czgstkowych dla obrebéw Konina

Wskazniki czgstkowe
Obreb

e et ctowe
B 7 T T

Chorzen 57,24 47,50 2161 114 11,1 2,56
02 | Czarkow 9,4 40 300 54,25 38,92 648 202 16,8 4,09
03 | Glinka 9,4 40 199 49,65 38,92 507 231 1,2 4,55
04  Gostawice 9,3 50 254 51,25 30,48 341 133 94,4 5,96
05 | Grodjec 3,2 7 77 49,65 46,80 385 73 1,93
06 | Laskoéwiec 6,9 24 127 49,65 46,31 877 73 4,27
07 | tezyn 6,6 34 154 51,25 37,35 441 111 23,3 2,94
08 | Maliniec 10,3 77 1201 51,25 33,48 636 116 10,60
09 Mieczystawow = 25,9 152 392 51,25 37,35 392 107 3,92
10 | Migdzylesie 7,7 50 150 58,43 32,97 781 176 0,00
11 | Morzystaw 7,7 41 237 49,65 41,86 865 144 2,54
12 | Niestusz 12,2 7 454 49,65 38,01 659 162 28,6 1,22
13 | Nowy Dwor 4,5 11 141 63,48 46,24 718 105 78,0 2,59
14 | Osada 9,4 40 218 50,18 33,59 437 77 7,30
15 | Pawfowek 8,1 47 198 54,85 38,80 769 121 79,5 3,83
16 | Patnow 10,7 73 278 51,25 37,35 376 125 42,9 6,97
17 | Przydziatki 8,1 29 140 55,89 37,74 600 83 29,5 4,17
18 | Starowka* 14,2 101 497 50,62 38,42 1363 96 68,5 7,04
19 | Wilkéw 8,4 19 132 50,18 45,87 560 108 3,78

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Diagnozy spoteczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia
obszarow zdegradowanych w miescie. *- wartosc¢ wskaznikow syntetycznych dla obrebu Starowka,

W kolejnych czesciach zostata przedstawiona analiza pogtebiona dla poszczegdlnych sfer istotnych dla
przeprowadzenia rewitalizacji, tj. analiza sfery spotecznej, gospodarczej, funkcjonalno-przestrzennej,
technicznej i srodowiskowej.

Sfera spoteczna zostata poddana analizie w oparciu o katalog siedmiu wyodrebnionych wskaznikéw, tj.:
poziom bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, edukacji, kapitatu spotecznego, kapitatu ludzkiego i
patologii spotecznej. Sfera gospodarcza opiera sie o komponent badawczy — ankietyzacja prowadzona
wsrod przedsiebiorcéw funkcjonujgcych w obrebie Staréwka oraz analiza wskaznika przedsiebiorczosci
na obszarze rewitalizacji ,Staréwka”. Sfera funkcjonalno-przestrzenna bazuje na ustaleniach zawartych
w Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Konina, oraz analizie
eksperckiej (popartej wizjami lokalnymi oraz wywiadami pogtebionymi prowadzonymi z lokalnymi
liderami). Sfera techniczna dotyczy gtéwnie poziomu infrastruktury technicznej oraz dziedzictwa
kulturowego obszaru rewitalizacji ,Staréwka”. Sfera srodowiskowa dotyczy dziedzictwa naturalnego

(przyrodniczego), w tym dostepu do terendw zielonych jako czynnikéw warunkujgcych jakos$é zycia.



W celu dopetnienia jako$ciowego przeprowadzono badania spoteczne wsrdd mieszkancéw obrebu
Staréwka (n=200, co oznacza, ze przebadano co czwarte gospodarstwo domowe) oraz

w grupie lokalnych przedsiebiorcow (n=50).

Obszar rewitalizacji ,Starowka” to teren, na ktorym wystepuje szereg zjawisk powodujgcych stan
kryzysowy. Wynika on, w znacznej mierze, z przyjetej w latach 50. XX w. koncepcji rozwoju. W granice
Konina wtgczone zostaty tereny wiejskie, na ktorych powstawaty nowe osiedla (najczesciej w
zabudowie blokowej). Doprowadzito to do przeniesienia nowych inwestycji do pétnocnej czesci miasta.
W ten sposob powstat Nowy Konin, ktéry zaczat petni¢ funkcje centrum.

Tam powstat takze dworzec PKP i osrodek kultury - Koninski Dom Kultury i Mtodziezowy Dom
Kultury. Tym samym, nowopowstate osiedla , odciety sie” od historycznego centrum. W efekcie tego,
Konin ma wydtuzong wertykalnie strukture i duzg koncentracje mieszkaricéw poza obszarem
rewitalizacji ,Staréwka”.

Zabiegi rewitalizacyjne podejmowane do tej pory nie stanowity odpowiedzi na wszystkie problemy
(brak kompleksowego podejscia do rewitalizacji) — dotyczyty gtéwnie poprawy infrastruktury (np.
infrastruktury sieciowej). Waznym przedsiewzieciem byta takze budowa Bulwaru Nadwarcianskiego,
jako jednego z projektdéw majacych na celu zwrécenie miasta w strone rzeki. Obecnie podejmowane sg
dziatania na rzecz zwiekszenia liczby ludnosci i wykorzystania potencjatu obszaru rewitalizacji
,Staréwka”, m.in. poprzez nowe inwestycje mieszkaniowo-ustugowe realizowane przez Miejskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego. Przyczynia sie to do budowania zréznicowanej, w czesci
jednak niezwigzanej z miejscem zamieszkania spotecznosci lokalnej.

LPR ma za zadanie integrowac cato$¢ dziatan na rzecz odnowy i przywrdcenia pierwotnej jakosci
obszaru rewitalizacji ,Staréwka”, z wykorzystaniem m.in. potencjatu kulturalnego, historycznego i
potozenia nad rzeka. Kluczowym wyzwaniem w ramach procesu rewitalizacji jest takze ozywienie
gospodarcze oraz zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej i turystycznej tego miejsca.

Charakterystyka obszaru rewitalizacji ,Staréwka” zostata opracowana na podstawie wynikéw badan
spotecznych przeprowadzonych wsrdd mieszkancéw i przedsiebiorcow. Dodatkowo, w oparciu
o indywidualne wywiady pogtebione dokonano analizy jakoSciowej probleméw oraz potencjatow

wiasciwych dla tego obszaru.



3.1.1. Sfera spoteczna

Sytuacje spoteczng opisujg wartosci wskaznikdow wybranych w ramach analizy poréwnawczej. Sposrod
dziewieciu poddanych analizie w ramach diagnozy, az siedem dotyczy zagadnien spotecznych, tj.:

— poziom bezrobocia,

— poziom ubdstwa,

— poziom przestepczosci,

— poziom edukacji,

— poziom kapitatu spotecznego,

— poziom kapitatu ludzkiego,

— poziom patologii spotfeczne;.



Majgc na uwadze dominujacg role czynnika spotecznego, oraz pogtebiony charakter analizy, wyniki
zostaty uzupetnione o aspekt jakosciowy (wyniki badan spotecznych oraz prowadzonych konsultacji, w

tym spotkan warsztatowych).

e Poziom bezrobocia

[@ Pierwszym wskaznikiem poddanym analizie byt udziat bezrobotnych w liczbie oséb w wieku
produkcyjnym. Na obszarze rewitalizacji ,Starowka” ksztattuje sie on na poziomie 17% - jest radykalnie
wyzszy w pordwnaniu do sytuacji w miescie (tabela nr 13). Bezrobocie w grupie osdéb w wieku
produkcyjnym stanowi podstawowy problem charakteryzowanego obszaru. Przyczyng tego jest przede
wszystkim niski poziom przedsiebiorczosci i edukacji ekonomicznej mieszkancéw. Funkcjonowanie
skupisk mieszkan socjalnych, gdzie zjawisko bezrobocia generuje inne problemy spoteczne (np.
ubdstwo, funkcjonowanie patologii Zycia spofecznego), wptywa na dziedziczenie statusu
ekonomicznego. Powielanie negatywnych wzorcow kulturowych takze ma wptyw na niski poziom
przedsiebiorczosci. Proces rewitalizacji wymaga m.in. podjecia dziatan majgcych na celu ozywienie
gospodarcze obszaru rewitalizacji ,Staréwka”, oraz pobudzenie rynku pracy i zwiekszenie zatrudnienia
wsrod mieszkaricow ww. obszaru.

Tabela nr 13 Udziat bezrobotnych w liczbie osob w wieku produkcyjnym

Miasto Obreb Obszar

Zjawisko Wskaznik Staréwka + rewitalizacji

Konin

Kurow ,Staréwka”
Poziom bezrobocia Udziat bezrobotnych w liczbie oséb 8,9% 14,2% 17,0%
w wieku produkcyjnym
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Diagnozy spofeczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia

obszarow zdegradowanych w miescie
e Poziom ubdstwa

[ Drugi analizowany wskaznik dotyczy poziomu ubdstwa na obszarze rewitalizacji ,Staréwka”.
Analizie poddano udziat osdb objetych pomocg spoteczng na 1 000 mieszkancéw. Wartosé wiasciwa
dla ww. obszaru jest 3 razy wyzsza od sredniej wartosci dla miasta (tabela nr 14). Zjawisko bezrobocia
silnie koreluje ze zjawiskiem korzystania z pomocy spotecznej. Wsréd przyczyn wptywajgcych
na istniejgcg sytuacje nalezy wskaza¢ gtéwnie niewykorzystywanie mechanizmow wsparcia o0sob
wykluczonych spotecznie. Liczba beneficjentéw (m.in. rodzin oraz dzieci) korzystajgcych ze Swiadczen i
ustug Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Koninie, na obszarze rewitalizacji ,Starowka” jest wyzsza
od przecietnej. Skutkiem korzystania z pomocy spotfecznej jest nie tylko ubdstwo i niezadowalajaca

jakos$¢ zycia, ale takze stygmatyzacja mieszkancéw obszaru rewitalizacji ,Staréwka” .



Tabela nr 14 Udziat 0séb objetych pomocq spoteczng na 1 000 mieszkaricow

Miasto Dbl

.. , . Obszar rewitalizacji
Zjawisko Wskaznik : Staréwka + , ” J
Konin , ,Starowka

Udziat oséb objetych pomocg
spoteczng na 1 000 mieszkancow
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Diagnozy spoteczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia

Poziom ubdstwa

obszardw zdegradowanych w miescie

e Poziom przestepczosci

Il Poziom przestepczosci to wskaznik bezpieczenstwa, ktory silnie oddziatuje na komfort oraz jako$¢
zycia. Na obszarze rewitalizacji ,Staréwka” wskaznik identyfikowanych przestepstw nalezy oceni¢ jako
bardzo wysoki — blisko dwukrotnie przekraczajgcy wartosci referencyjne dla catego miasta

(tabela nr 15). Wsréd przyczyn wptywajgcych na niski poziom bezpieczenstwa nalezy wskaza¢ m.in.
brak skutecznych dziatan w zakresie przeciwdziatania patologiom w $srodowiskach marginalizowanych.
Zdiagnozowane ponadprzecietne problemy zwigzane z ubdstwem i bezrobociem wsrdd mieszkarcow
tej czesci miasta oraz brak skutecznych dziatan przeciwdziatajgcych przestepczosci powodujg nasilanie
sie tego zjawiska. Obszar rewitalizacji ,Staréwka” to przestrzen stanowigca centrum miasta — pomimo
niedostatecznego petnienia funkcji symbolicznych jest odwiedzany przez znaczng liczbe mieszkancow i
turystéw, co generuje zwiekszenie zjawisk kryminalnych. Liczne tereny zielone stanowig przestrzen,
gdzie rejestruje sie relatywnie wysoka liczbe wykroczen. Skutkiem wysokiej liczby przestepstw jest

niekorzystny wizerunek obszaru rewitalizacji ,Staréwka”.

Tabela nr 15 Przestepstwa na 10 000 mieszkaricow

Obreb

Miasto Obszar rewitalizacji

Zjawisko Wskaznik ; Staréwka + , ”
Konin , ,Staréwka
Kurow

Poziom przestepczosci Przestepstwa na 10 000 260
mieszkancow
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Diagnozy spoteczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia

obszarow zdegradowanych w miescie
e Poziom edukacji

Sredni  wynik egzaminu gimnazjalnego z przedmiotéw humanistycznych i matematyczno-
przyrodniczych na obszarze rewitalizacji ,Staréwka” jest o 4 punkty procentowe nizszy niz Srednia dla
catego miasta (tabela nr 16). Przecietna jakos$¢ edukacji wynika gtdwnie z ograniczonego poziomu
wsparcia dla dzieci wywodzgcych sie ze Srodowisk dysfunkcyjnych. Bez odpowiedniego wsparcia dzieci
te powielajg negatywne wzorce kulturowe. Bezrobocie, ubdstwo i wysoki poziom przestepczosci
(patologii spotecznej) powodujg, ze dzieci nie majg odpowiednich warunkéw do nauki. Dlatego, w
ramach planowanej rewitalizacji istotne jest objecie interwencjg uczniéw jako grupy spotecznej, ktéra

jest defaworyzowana.



Tabela nr 116 Sredni wynik egzaminu gimnazjalnego z przedmiotéw humanistycznych i matematyczno-przyrodniczych
. Obreb Obszar
A 2 Miasto . . e Ry ST
Zjawisko Wskaznik : Staréwka + rewitalizacji
Konin ’ . ”
Kuréw ,Starowka

Poziom edukacji Sredni wynik egzaminu
gimnazjalnego z przedmiotow
humanistycznych i matematyczno-
przyrodniczych
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Diagnozy spoteczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia

obszardw zdegradowanych w miescie

e Kapitat spoteczny

@ Kapitat spoteczny to wskaznik okreélajacy aktywnos$é obywatelska mieszkaricdw. Frekwencja
w wyborach do Rady Miasta to wymierny wskaZnik, opierajacy sie na zatozeniu, ze wybory
samorzadowe sg istotne z punktu widzenia poprawy jakosci zycia. Poprzez wybory mieszkarncy majg
realny wptyw na kierunki rozwoju miasta. Ponizsza tabela (tabela nr 17) przedstawia frekwencje
odnotowang na obszarze rewitalizacji ,,Starowka”. Jest ona widocznie nizsza od $redniej frekwencji dla
Konina. Przyczyng tego stanu rzeczy jest niedostateczna aktywnos$¢ spoteczna mieszkancow ww.
obszaru, wynikajgca z ograniczonego poziomu $wiadomosci obywatelskiej. Skutkuje ona bierng
postawg lub nawet wycofaniem z udziatu w zyciu spotecznym. Przyczynkiem do zmiany istniejgcego
stanu rzeczy powinno by¢ kreatywne rozwijanie idei miejskiej i zaangazowanie w nig mozliwie
szerokiego grona mieszkancoéw. Prezentowany czynnik jest kluczowy dla powodzenia procesu
rewitalizacji. Tylko $wiadomi uczestnicy tego procesu bedg podejmowali i angazowali sie w dziatania
majace na celu poprawe jakosci zycia.

Tabela nr 17 Frekwencja w wyborach do Rady Miasta

Miasto Obreb Obszar
Zjawisko Wskaznik : Staréwka + rewitalizacji
Konin , . ”
Kuréw ,Starowka
Poziom kapitatu Frekwencja w wyborach do Rady 39,89
spotecznego Miasta

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Diagnozy spoteczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia

obszarow zdegradowanych w miescie

e Poziom kapitatu ludzkiego
[@ Indeks staroéci (stosunek liczby oséb w wieku poprodukcyjnym do liczby oséb w wieku
przedprodukcyjnym) to warto$¢ okreslajgca poziom kapitatu spotecznego. Na obszarze rewitalizacji
,Staréwka” wskaznik ten przedstawia sie korzystnie (tabela nr 18). Jednak grupa mtodych
mieszkancéw to w znacznej czesci klienci instytucji pomocowych, narazonych na oddziatywanie
negatywnych zjawisk spotecznych. Kapitat spoteczny stanowi najwazniejszy potencjat wystepujacy na
obszarze rewitalizacji ,Staréwka”. Jednak, aby w petni go wykorzystac, trzeba podja¢ dziatania majace

na celu ograniczenie zagrozenia marginalizacjg i wykluczeniem spotecznym. Istotne jest podjecie



dziatarh majacych wptyw na poprawe sytuacji spoteczno-gospodarczej, ze szczegdlnym uwzglednieniem
wykorzystania potencjatu dzieci i mtodziezy. Korzystna struktura wiekowa to w istocie baza (kapitat

ludzki), ktéry powinien podlegac ocenie jakosciowej.

Tabela nr 18 Indeks starosci

Ao Wskaznik I\/I|as.to Obreb Starrowka Obszar re>N|ta|I|IzaCJ|
Konin + Kuréw ,Staréwka
Poziom kapitatu Indeks starosci 157 96 100
ludzkiego

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Diagnozy spoteczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia

obszardw zdegradowanych w miescie

e Poziom patologii spotecznej
@ Liczba zatozonych ,niebieskich kart” na 1000 mieszkaricéw to warto$¢ okreélajgca poziom
patologii spotecznej. Wskaznik ten jest wysoki (tabela nr 19), co wynika m.in. z wystepowania w
granicach obszaru rewitalizacji ,Staréowka” skupisk mieszkan socjalnych. Populacja objeta systemem
,niebieskich kart” to najczesciej beneficjenci systemu pomocy spotecznej oraz osoby bezrobotne.
Wskaznik ten silnie koreluje ze wszystkimi ww. wskaznikami i przedstawia skale wystepowania
probleméw na obszarze rewitalizacji ,Staréwka”. Wysoki poziom patologii spotecznej uzasadnia

objecie ww. obszaru dziataniami rewitalizacyjnymi.

Tabela 19 Liczba zatozonych , niebieskich kart” na 1 000 mieszkaricow

: Obreb T
T Wskasnik I\/||as'to Staréwka + Obszar rel\/v|ta|,|,zaCJ|
Konin , ,Starowka
Kurow
Poziom patologii Liczba zatozonych 4,05 7,04 12,57
spotecznej ,niebieskich kart” na

1 000 mieszkancow
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Diagnozy spoteczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia

obszarow zdegradowanych w miescie

3.1.2 Sfera gospodarcza

Sfera gospodarcza dotyczy przede wszystkim poziomu rozwoju gospodarczego oraz przedsiebiorczosci
na obszarze rewitalizacji ,Staréwka”.. Wskaznik opisujgcy liczbe podmiotéow gospodarczych na 1 000
mieszkancéw obrebie Starowka jest ponadprzecietny. Jednak kwestia ozywienia gospodarczego to
istotny problem rozwojowy dla catego miasta. Korzystny wskaznik w tym zakresie to renta potozenia
zwigzana - lokalizacja. W przeprowadzanej analizie poréwnawczej (rozdziat 2.4), dostrzezono stabosc
struktury lokalnej gospodarki, réwniez poziomu przedsiebiorczosci. Warto zwréci¢ uwage, ze
nieznaczne rozszerzenie zaproponowanego obszaru rewitalizacji (obreb Staréwka i Kuréw) wptyneto
na zmniejszenie sie wartosci wskaznika przedsiebiorczosdci (tabela 20). Swiadczy to o koncentracji
podmiotow gospodarczych w Scistym centrum, co znieksztatca peten obraz stanu lokalnej

przedsiebiorczosci i rynku pracy.



Tabela 20 Podmioty gospodarcze na 1 000 mieszkancow

Obreb
Zjawisko Wskaznik starowka +

Miasto

Obszar rewitalizacji
,Staréwka”

Podmioty gospodarcze na 1 000 -
mieszkancow
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Diagnozy spoteczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia

Poziom przedsiebiorczosci

obszardw zdegradowanych w miescie



W pierwszej czesci niniejszego podrozdziatu przeprowadzono analize na bazie wskaznika
przedsiebiorczosci.  Jej uzupetnieniem sg  wyniki badania przeprowadzonego na grupie
50 pracodawcow dziatajgcych w obrebie Starowka (badanie przeprowadzone metodg PAPI w terminie
od 22 do 28 lipca 2016 r.).

W grupie respondentdéw (przedsiebiorcow, prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg w obrebie
Staréwka), 60% stanowig mieszkancy Konina (osoby rdzenne lub tzw. mieszkancy rodzimi), natomiast

40% to osoby przyjezdne (wykres 13).

Wykres 13 Czy jest Pan(i) mieszkaricem Konina [%]

40,00%
60,00%

Tak mNie

Zrédto: opracowanie wtasne, n=50

Wréd respondentéw tylko 18% to osoby zamieszkujace Staréwke obrebie Staréwka. Swiadczy to o

ich ograniczonej przedsiebiorczosci (wykres 14).

Wykres 14 Czy jest Pan(i) mieszkancem koniriskiej Starowki? [%]

18,00%

82,00%

Tak mNie

Zrédto: opracowanie wtasne, n=50

Ankietowanych zapytano o zapotrzebowanie na pracownikdéw w ciggu ostatnich 12 miesiecy (wykres
15). Blisko % z nich deklarowato, ze nie poszukiwato nowych pracownikéw. Potrzebe zatrudnienia
nowych pracownikéw zadeklarowato tylko 26% badanych.. Fakt, iz tylko co czwarty badany
przedsiebiorca rozpatrywat mozliwos¢ zatrudnienia nowych pracownikdéw stanowi o stagnacji

gospodarczej w obrebie Stardwka.



Wykres 15 Czy w ciggu ostatnich 12 m-cy Pani / Pana firma poszukiwata pracownikow ? [%]

2,00%

26,00%
72,00%

Tak Nie Nie wiem/nie pamietam

Zrédto: opracowanie wtasne, n=50

W konsekwencji powyzszego pytania, ankietowanych zapytano o przyczyny nie zatrudniania nowych
pracownikéw (wykres 16). Ponad 66% badanych wskazato brak potrzeby zwiekszania zatrudnienia. Co
dziesigty badany, jako determinante wskazat przyczyny ekonomiczne. Ponizsze wyniki swiadcza o
ograniczonym popycie, ktdry uniemozliwia zdynamizowanie $rédmiejskiej czesci Konina w wymiarze

gospodarczym.

Wykres 16 Jesli nie: Prosze powiedziec dlaczego? [%]

22,22%

11,11%' 66.67%

Brak potrzeby, nie ma tu tyle pracy mNie sta¢ mnie Nie ma wolnych etatow

Zrédto: opracowanie wtasne, n=36

Czeé¢ przedsiebiorcow, wskazujgcg na poszukiwanie nowych pracownikéow zapytano, jakie
specjalnosci, zawody s3g najbardziej przez nich pozadane (wykres 17). Wsérdd najbardziej
poszukiwanych byli pracownicy handlu oraz ustug. Warto zwréci¢ uwage na zapotrzebowanie wsréd
podmiotdw zajmujacych sie gastronomig (m.in. kelner ikucharz — po 18,75% czy tez cukiernik —

6,25%).



Wykres 17 Jesli tak: Pracownikdw z jakich zawoddw, specjalnosci, na jakie stanowiska poszukiwali Parnstwo? [%]

Ekspedientka, sprzedawca @ 18,75%
Kelner = 18,75%
Krawcowa, szwaczka = 18,75%
Kucharz | 18,75%
Cukiemnik @ 6,25%
Doradca finansowy, agentubezpieczeniowy | 6,25%
Fotograf | 6,25%
Kierowca | 6,25%

Zrédto: opracowanie wtasne, n=14

Nieco, ponad potowa przedsiebiorcéw wskazata na brak trudnosci zwigzanych ze znalezieniem
pracownikéw, natomiast 46,15% respondentéw zadeklarowato, ze proces rekrutacji nie przebiegt bez

komplikacji (wykres 18).

Wykres 18 Czy mieli Paristwo trudnosci ze znalezieniem pracownikdéw na poszukiwane stanowiska/zawody? [%]

46,15%
53,85%

Tak " Nie ®mNiewiem/nie pamietam

Zrédto: opracowanie wtasne, n=50

W dalszej czesci badania respondenci zostali poproszeni o wskazanie kompetencji (umiejetnosci),
ktére sg najbardziej pozadane na rynku pracy (wykres 19). Dla 30% przedsiebiorcow najwazniejsze jest
doswiadczenie. Wymaga to aktywnej polityki stazowej oraz skoordynowanego programu praktyk
zawodowych. Dla 25% ankietowanych przedsiebiorcow kluczowym elementem byta che¢ do pracy,
ktéra taczy sie z zaangazowaniem i ukierunkowaniem mtodziezy, absolwentdéw na zdobywanie wiedzy i
rzetelng postawe w pracy. Wyzwaniem w tym zakresie jest budowanie tzw. , miekkich” kompetenc;ji
wsrdéd mtodziezy, poczawszy od podstawowych (punktualnos¢ i zarzadzanie czasem), koriczac na

zagadnieniach zwigzanych z umiejetnosciami biznesowymi.



Wykres 19 Prosze okresli¢ jakiego rodzaju kompetencje (umiejetnosci) sq dzis najbardziej pozgdane i poszukiwane przez
Waszq firme? [%]

Checidopracy 25%
Doswiadczenie 30%
Komunikatywnosé 15%
Odpowiednie wyksztalcenie, kwalifikacje zawodowe 10%
Odpowiecdzialnos¢, rzetelnosé 10%
Uczciwosc 5%

Znajomosc¢ jezykow obceych 5%
Zrédto: opracowanie wtasne, n=50
Wiekszos¢ przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$é w obrebie Stardka, nie zatrudniato w przesztosci
absolwentéw (wykres 20). Swiadczy to o istnieniu probleméw na rynku pracy. Wynikaja one z
niedostosowania kwalifikacji mtodziezy do rynku pracy oraz poziomu ptac wptywajgcego na

powszechnos$¢ migracji zarobkowe] (nie tylko zagranicznej, ale réwniez w obrebie wojewddztwa

wielkopolskiego).

Wykres 20 Czy Pani/Pana firma zatrudniata kiedykolwiek absolwentow? [%]

Tak mNie Nie wiem/nie pamietam

Zrédto: opracowanie wtasne, n=50

Badani zatrudniajagcy absolwentéw relatywnie pozytywnie oceniajg ich przygotowanie do pracy
(wykres 21). Bardzo dobrze lub dobrze oceniona zostata szybkos$¢ uczenia sie oraz umiejetnosci w
zakresie obstugi komputera. Wsréd dostrzegalnych deficytéw (symptomatyczny jest brak oceny bardzo
ztej w badaniu), ankietowani wskazali iedze teoretyczng oraz kwalifikacje zawodowe. Oceny zte

wskazato 4,76% badanych.



Wykres 21 Jak Pan Pani ocenia przygotowanie do pracy absolwentow? [%]

Znajomosé jezykow oboych
Umigjetnosci praktyczne
Wiedza teoretyczna

Budowanie dobrych relacjiw pracy

Umiejetnosé postugiwania sie specjalistycznym
oprogramawaniem

Umiejetnosé postugivwania sie komputerem

kwalifikacje zawodowe

Szybkos¢ uczenia sied nabywania nowych
umiejetnosci

0,00% 20,00%  40,00% 60,00%  80,00% 100,00%

mBardzodobrze mDobre mAnidobrze, anizle mBardzozle mZle =Nie mam zdania

Zrédto: opracowanie wtasne, n=50

Blisko % firm z badanego obrebu korzysta z ustug i wsparcia instytucji okotobiznesowych (wykres 22).
Wskazuje to na relatywnie niski poziom profesjonalizacji lokalnych przedsiebiorstw oraz ich
ograniczony potencjat innowacyjny. Rozpatrujgc strukture branz na badanym obszarze, dostrzega sie

dominacje ustug zwigzanych z zaspokajaniem podstawowych potrzeb mieszkancéw.

Wykres 22 Czy Pana/Pani firma korzysta z ustug instytucji otoczenia biznesu (IOB) dziatajgcych na terenie miasta Konin? [%]

6,00%

mTak mNie mNiewiem/nie pamietam

Zrédto: opracowanie wtasne, n=50

Ostatnie z pytan skierowanych do przedstawicieli firm dziatajgcych Staréwki obrebie Staréwka
dotyczyto ustug swiadczonych przez instytucje otoczenia biznesu -IOB (wykres 23).. Blisko 40%
przedsiebiorcow korzysta z doradztwa podatkowego i ksiegowego — jest to najpopularniejsza ustuga
0 podstawowym znaczeniu dla przedsiebiorstw. Nieco, ponad 15% badanych korzysta z dofinansowan
dotyczacych projektéw inwestycyjnych badz szkoleniowych. Réwnie wysoki odsetek deklaruje

korzystanie z ustug podmiotow zajmujgcych sie szeroko rozumianym marketingiem.



Wykres 23 Z jakich ustug swiadczonych przez IOB Pana/Pani firma korzysta? [%]

Dofinansowanie projektow szkoleniowych lub inwestyoyinych 15,38%

Doradztwo podatkowe/ksiegowe, prawne

38,46%

Reklama 15,38%

Rozwdj ustug/produktdw 11,54%

Szkolenia, kursy jezykowe 7,69%
Ubezpieczenie 3,85%
Wrazanie nowych rozwiazan organizacyjnych 7,69%

Zrédto: opracowanie wtasne, n=50

Gtéwne wnioski ptyngce z przeprowadzonego badania wskazujg na: niedostateczny stopien
przedsiebiorczosci, bezrobocie (wiekszos¢ firm nie poszukiwata nowych pracownikéw), stagnacje

gospodarczg (wynikajagcg z niskiej atrakcyjnosci inwestycyjnej), a takze niskg jakos¢ miejsc pracy.



3.1.3 Sfera funkcjonalno-przestrzenna

Struktura  funkcjonalno-przestrzenna  obszaru  rewitalizacji  ,Starowka” to  wypadkowa
zagospodarowania przestrzennego, aktualnie identyfikowanego stanu w tym zakresie oraz
planowanych kierunkéw rozwoju miasta (gtownym zrédtem informacji w tym zakresie jest Studium
Uwarunkowari i kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Konina).

Struktura przestrzenno-funkcjonalna Konina charakteryzuje sie dos¢ czytelnym schematem. Rozwdj
miasta, gtdwnie w okresie powojennym, wyksztatcit przejrzyste, w miare jednolite pod wzgledem
funkcjonalnym i urbanistycznym jednostki. Pdtnocna cze$¢ - Nowy Konin, powstata w okresie
gwaftownego uprzemystowienia regionu. Spowodowato to przesuniecie funkcjonalnego centrum
miasta na pdtnoc, powodujgc utrate znaczenia historycznej lewobrzeznej czesci. W ten sposob
powstaty dwa obszary, ktdére w pewnym sensie konkurowaty ze sobg. Ta polaryzacja zauwazalna jest
do dzis, a bariera ekologiczna w rozwoju jednolitej struktury miejskiej (dolina Warty), ze wzgledu na jej
powierzchnie pozostanie czynnikiem, ktéry dzieli miasto.

W Studium Uwarunkowan i kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Konina przyjeto
podziat Konina na 17 jednostek strukturalnych polityki przestrzennej, zamknietych 6 strefach
funkcjonalno-przestrzennych.

Obszar rewitalizacji , Starowka” obejmuje:

o strefe Srédmiejska, w sktad ktorej wechodzg jednostki S2i S3
e S2—czes¢ wyspy Pociejewo:

— strefa intensywnych przeksztatceri zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i uzupetnien zabudowy
w kierunku ustugowym centrotwdrczym i ogélnomiejskim;

— rewaloryzacja i rewitalizacja struktury zabudowy;

— podniesienie atrakcyjnosci estetycznej;

— eliminowanie lokalizacji funkcji ucigzliwych, w tym istniejqcych funkcji przemystowych;

— rehabilitacja funkcjonalno — przestrzenna zabudowy z wprowadzeniem jako gtdwnych funkcji
lokalizacji ustug ogdlnomiejskich i centrotwdrczych (gtownie wzdtuz ul. Wojska Polskiego),
zabudowy pierzejowej (proba funkcjonalnego i przestrzennego potgczenia dwdch osrodkow
centrotworczych miasta — Staréwki i rejonu |. Dworcowej);

— dostosowanie nowej zabudowy do historycznego kontekstu i przewazajgcych form
architektonicznych, z zachowaniem charakteru i skali zabudowy wzdtuz ul. Wojska Polskiego;

— wykreowanie nowej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w gtebi

— obszaru o wysokich wartosciach architektonicznych i estetycznych oraz o wysokim standardzie i



jakosci wykoriczenia (np. tzw. apartamentowce);

utrzymanie i dalszy rozwdj obiektow sportowo — rekreacyjnych, wykreowanie nowych terenow o
funkcji sportowej i rekreacyjnej w zachodniej czesci jednostki;

wzmocnienie systemu zieleni miejskiej, w tym stworzenie kompleksu parkowo — rekreacyjno —
sportowego pomiedzy stadionem a watami przeciwpowodziowymi;

lokalizacja obiektow infrastruktury rekreacyjnej i turystycznej wzdtuz Warty, w tym przystani

wodnej, ciggow spacerowych;

S3 — obreb Staréwka:

strefa przeksztafcen zabudowy i kontynuacji funkcji mieszkaniowo—ustugowej o duzym prestizu,
w tym ustug centrotwdrczych i ogdlnomiejskich;

rewaloryzacja i rewitalizacja struktury zabudowy;

ochrona i wyeksponowanie wartosci kulturowych Staréwki;

podniesienie atrakcyjnosci estetycznej;

uksztaftowanie obszardw wysokiej jakosci przestrzeni publicznych i zwiekszenie atrakcyjnosci
ustug;

ksztattowanie funkcji centrotwdrczych m.in. poprzez wykorzystanie obszaru do lokalizacji
obiektow o wysokich wartosciach architektonicznych | estetycznych, wptywajgcych
na podniesienie prestizu miejsca;

uzupetnienie i wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej zgodnie
z obowiqzujgcymi  wytycznymi  konserwatorskimi dla uzyskania wyziszej intensywnosci
wykorzystania przestrzeni, gtdwnie w potudniowej czesci jednostki, przede wszystkim jako
zabudowy pierzejowej i obrzeznej;

modernizacja istniejgcych obiektdw sportowych;

utrzymanie i modernizacja Parku im. F Chopina jako gtownego kompleksu parkowo-
rekreacyjno-sportowego;

utrzymanie istniejgcych form ochrony przyrody, w tym utworzenie nowych na podstawie
specjalistycznych badari przyrodniczych;

utrzymanie, modernizacja i lokalizacja nowych obiektéw matej architektury na terenie Parku
im. F. Chopina;

eliminowanie lokalizacji funkcji ucigzliwych, w tym istniejgcych funkcji przemystowych
i adaptacja zabudowy na cele ustug, w tym ustug centrotwdrczych (naukowych, otoczenia
biznesu, kulturalnych);

eliminowanie obiektdw dysharmonizujgcych otoczenie;

zagospodarowanie terenow wzdtuz Warty;



intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w pofudniowej czesci jednostki wraz
z dostosowaniem jej do kontekstu historycznego i przewazajgcych form architektonicznych;
modernizacja uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, w tym wprowadzenie stref
ruchu uspokojonego;

powiqzanie systemu sciezek rowerowych z systemami zieleni miejskiej

strefe mieszkaniowg obejmujgcg jednostke M4 — czesé obrebu Kurow (wraz z amfiteatrem):
strefa kontynuacji i rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustug golnomiejskich,

—wprowadzenie, uzupetnienie i intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami
nieuciqzliwymi

—wytworzenie nowej jakosci przestrzeni w oparciu o nowe technologie i standardy
zagospodarowania przestrzeni

rozbudowa ukfadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej

e jednostke M6 — czes¢ obrebu Przydziatki:

strefa rozwoju i kontynuacji funkcji mieszkaniowej i ustug z terenami zieleni miejskiej;
modernizacja i urzqdzenie systemu zieleni miejskiej (w tym m in.: Parku im. Chopina jako
gfdwnego kompleksu parkowo — rekreacyjno — sportowego miasta,

utrzymanie istniejgcych form ochrony przyrody (pomnikdw przyrody), w tym utworzenie nowych
na podstawie specjalistycznych badari przyrodniczych

utrzymanie, modernizacja i lokalizacja nowych obiektow matej architektury na terenie Parku im.
Chopina

utrzymanie urzgdzeri melioracji (kanat Powa — Topiec), w tym realizacja zieleni wzdtuz ciekdw
wodnych

utrzymanie i uzupetnienie funkcji ustugowej z drobng produkcjq w rejonie ul. Dgbrowskiej

poprawa standardow i estetyki zabudowy, wymiana tkanki substandardowej (ul. Nadrzeczna,
ul. Dmowskiego)

strefe ekologiczng obejmujgcy jednostke E1 — czes$¢ obszaru Kurdow:

dalsza ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obszaru

zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terenu, jako terendw zielonych (wymogi ochronne
zwiqzane ze strefq ochrony uje¢ wody oraz przeciwpowodziowe)

objecie obszaru formg ochrony przyrody - zespotem przyrodniczo — krajobrazowym
modernizacja i przystosowanie portu rzecznego w Morzystawiu do celow transportu wodnego i
turystycznych

mozliwosc wykorzystania terendw do rozwoju funkcji rekreacyjnych

mozliwosc lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;.



Wytyczne w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020 definiujg zakres
istotnych elementéw, ktore wptywajg negatywnie na uktad funkcjonalno-techniczny miasta - to:
niewystarczajgce wyposazenie w infrastrukture techniczng i spoteczng, brak dostepu do
podstawowych ustug lub ich niska jakos¢, niedostosowane rozwigzania urbanistyczne do zmieniajgcych
sie funkcji obszaru, niski poziomu obstugi komunikacyjnej, deficyty lub niska jakos¢ terendow
publicznych.

Z punktu widzenia analizy obszaru rewitalizacji ,,Staréwka”, nalezy zwrécié¢ uwage przede wszystkim na
nastepujace problemy:

1. Niedostosowanie rozwigzan funkcjonalnych do potrzeb wynikajgce z braku jednolitej koncepcji
funkcjonalno-przestrzennej dla miasta. Brak bezposredniego potgczenia przestrzennego i
komunikacyjnego obszaru rewitalizacji ,Staréwka” — Kuréw potozony jest w prawobrzeznej
czesci, natomiast obreb Staréwka wraz z czescig obszaru geodezyjnego Przydziatki w
lewobrzeznej czesci niekorzystnie wptywa na jego rozwdj.

2. Niewystarczajgce wyposazenie w infrastrukture spoteczng oraz komunikacyjng (w tym,
infrastruktura o niezadowalajgcym stanie technicznym).

Problem ten wynika przede wszystkim z deficytu miejsc zwigzanych z réznymi formami spedzania czasu
wolnego. Na obszarze rewitalizacji ,Starowka” nie ma odpowiedniej oferty skierowanej do
spotecznosci lokalnej. Infrastruktura znajduje sie w ztym stanie technicznym (wymaga remontow i
napraw). Wyposazenie w infrastrukture komunikacyjng takze nie jest zadowalajgce. Wynika to m.in. z
braku zintegrowanego systemu Sciezek rowerowych, zardwno na obszarze rewitalizacji ,Staréwka”, jak i
w catym miescie.

3. Niska jako$¢ terendw publicznych.

Niezadowalajgca jako$¢ terendw publicznych  wynika m.in. z niedostosowania rozwigzan
urbanistycznych do zmieniajacych sie uwarunkowan. Charakterystyczny dla obszaru rewitalizacji
,Staréwka” jest brak miejsc przeznaczonych na rekreacje i wypoczynek pomimo, iz lezy on w
bezposrednim sagsiedztwie rzeki Warty.

Dodatkowo na potrzeby diagnoza obszaru rewitalizacji przeprowadzono badanie jakosciowe w formie
indywidualnych wywiaddéw pogtebionych, przeprowadzanych z wytypowanymi liderami lokalnymi
za posrednictwem rozmowy telefonicznej. Metoda polega na uzyskaniu interesujgcych nas danych
w trakcie indywidualnej i bezposredniej rozmowy z respondentem. Jest to rodzaj wywiadu
pogtebionego w trakcie, ktérego ankieter zadaje okreslony rodzaj pytan, by uzyskac interesujgce go
informacje. Metoda ta pozwala na pewng swobode wypowiedzi. Celem jest poznanie postaw, wrazen,
motywéw kierujgcych dziataniami respondenta. Ma znacznie dtuiszy czas trwania niz wywiady

ankietowe, jednak pozwala na uzyskanie bardziej pogtebionych odpowiedzi. Ponizej w punktach



wymieniono gtéwne determinanty wskazywane przez respondentéw, réowniez w formie cytatow
(badanie miato charakter anonimowy).
W ramach przeprowadzonego badania jakosciowego w formie indywidualnych wywiadéw z
wytypowanymi liderami lokalnymi, mieszkaricy wskazali podstawowe problemy w zakresie strefy
funkcjonalno-przestrzennej obszaru rewitalizacji ,Staréwka”:
LJesli popatrze¢ na mape Konina, to ewidentnie miedzy Staréwka, a nowg czescig widac duzg
luke. Miedzy zakolem Warty, a nowg czescig jest wyspa i tereny, na ktdrych nie mozna nic
budowac. Skutkuje to tym, iz od Staréwki do nowego miasta jest bardzo daleko”.

— Istnieje problem odciecia (dystans dzielgcy koninski Ratusz od dworca PKP to okoto 3 km)
Starowki. Z jednej strony przez rzeke, z drugiej natomiast poprzez uktad drogowy: ,s3 tylko
dwie drogi i nie prowadzg prosto przez rzeke tylko dookota”. Skutkuje to tez tym, ze nie
ma adekwatnej liczby $ciezek rowerowych, autobusem jedzie sie relatywnie dtugo a po godz.
22 autobus jezdzi mniej wiecej co 2 godziny.

— Nowa tkanka miejska budowana byta wokdt fabryk, zaktadéw pracy itd. ,Staréwka w pewien
sposob stata sie niepotrzebna miastu”.

— ,Bez nowych mieszkancéw trudno bedzie tam cokolwiek zrobié. Staréwka jest wazna dla
miasta, wptywa na tozsamos¢ itp. (w zatozeniu) ale na razie nie petni takich funkcji”. Waznym
potencjatem obszaru rewitalizacji, jest fakt iz, na terenie Staréwki majg siedziby liczne
organizacje pozarzgdowe.

— W swietle opinii respondentédw ludno$¢ na terenie Starowki to gtdwnie autochtoni i znaczna
ich czes¢ to ludzie wiekowo zaawansowani. Jesli pojawig sie nowi mieszkancy to w
konsekwencji powstang tez nowe punkty ustugowe. Aktualnie oferta gastronomiczna Staréweki
jest do$¢ mocno ograniczona (opinia w odniesienie do struktury demograficznej rézni sie od
danych uzyskanych w trakcie opracowywania indeksu starosci, ktéry byt relatywnie korzystny,
niemniej warto zwroci¢ uwage, ze mtodsza populacja mieszka na obrzezach zdelimitowanego
obszaru co moze mie¢ wptyw na wygtaszane opinie).

— Sytuacja Staréwki na przestrzeni ostatnich kilkudziesieciu lat mocno sie zmieniata. Kiedys byto
to centrum miasta, centrum handlu i zycia spotecznego. PdzZniej zaczeto budowaé nowe
osiedla za rzeka, wiec ludzie przenosili sie do nowych czesci miasta, a za nimi handel i ustugi.
W latach ’90. prébowano wdraza¢ pomysty na poprawe sytuacji i m.in. ograniczono ruch
kotowy na terenie Staréwki co wptyneto na zahamowanie rozwoju handlu.

— Aktualnie pojawiajg sie nowe restauracje, nowe punkty ustugowe i inicjatywy organizacji
pozarzgdowych: kluby, spétdzielnie socjalne, ktore efektywnie funkcjonujg (co wskazuje na

rzeczywiste potencjaty obszaru).



— ,Na terenie Staréwki jest duzo otwartych imprez masowych. Poczgwszy od kin plenerowych,
pokazéw jezdzieckich po plenerowe koncerty. Nie ma tam natomiast w ogdle Domu Kultury,
przez co np. mtodziez chcgca graé na instrumentach musi jezdzi¢ dos¢ daleko na drugi koniec
miasta. Brakuje edukacji artystycznej, lokali wystawienniczych itp. Sg tylko niszowe, oddolne,
ale jest ich niewiele, robione przez 3 sektor”, (warto zwrdéci¢ uwage, ze zaprezentowana opinia
uzasadnia wtgczenie w zakres interwencji obszaru Kurowa, ktéry ma staé sie przestrzenig
rozwijajgca przemysty czasu wolnego).

— W kontekscie ozywienia Starowki jeden z respondentéw zwrdcit uwage, ze ,po 15:30 kiedy
zamyka sie urzedy, Staréwka pustoszeje. Ludzie pojawiajg sie tylko wtedy jak sg imprezy

otwarte, duze, nie biletowane, dodatkowo Stardwka ozywia sie we wtorki i pigtki jak jest targ”.

3.1.4 Sferatechniczna

W ramach analizy sfery technicznej zweryfikowano poziom infrastruktury technicznej na obszarze
rewitalizacji ,Starowka”.
Do podstawowych problemdw w zakresie sfery technicznej nalezy zaliczy¢:

1. Niezadowalajacy stan techniczny obiektdw - wysoka liczbe obiektdw ztym stanie technicznym.
Stan infrastruktury technicznej to problem, ktdry realnie wptywa na jakos¢ zycia mieszkancéw. Na
obszarze rewitalizacji ,Staréwka” potrzeby zwigzane z doinwestowaniem obiektéw s3 blisko

dwukrotnie wyzsze niz na terenie catego miasta (tabela nr 26).

Tabela 21 Udziat budynkow wymagajgcych termomodernizacji w liczbie budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych [%]
S , VIENTe Oblreb O.bsz.ar "
Zjawisko Wskaznik Staréwka rewitalizacji

+ Kurow ,Starowka”

Konin

Poziom infrastruktury  Udziat budynkdéw wymagajacych 34,4
technicznej termomodernizacji w liczbie budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych ogdtem
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Diagnozy spofeczno-gospodarczej miasta Konina na potrzeby wyznaczenia

obszarow zdegradowanych w miescie

Obszar ten obejmuje najstarszg cze$¢ miasta. Wiekszos¢ budynkéw jest zaniedbana i wymaga
modernizacji, remontéw. Wynika to przede wszystkim z ograniczonych $rodkéw finansowych
przeznaczanych na termomodernizacje i remonty. Niekorzystny wptyw na jakos$¢ infrastruktury ma
takze zréznicowang struktura wtasnosciowa. Przewazajgca cze$é obiektow nalezy do wiascicieli
prywatnych. Miasto ma ograniczone mozliwosci wptywu na podjecie przez nich decyzji o dokonaniu
niezbednych modernizacji czy napraw. A wtasciciele najczesciej nie posiadajg srodkdéw, ktére mogliby
przeznaczy¢ na wymagane prace modernizacje.

2. Niezadowalajgcy stan zabytkow materialnych dziedzictwa kulturowego.



Na obszarze rewitalizacji ,,Starowka” znajduje sie duza liczba obiektow potozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej. Jest to czes¢ srodmiejska, cechujgca sie najstarszym rodzajem zabudowy. Na ww.
obszarze znajduje sie 76% wszystkich koninskich obiektéw zabytkowych. Znajdujg sie one w rejestrze

zabytkow nieruchomych woj. wielkopolskiego (opracowanym przez Narodowy Instytut Dziedzictwa).

W ponizszej tabeli znajduje sie wykaz obiektow znajdujgcych sie na obszarze rewitalizacji ,Starowka”,

ktére zostaty wpisane do rejestru obiektow zabytkowych wojewddztwa wielkopolskiego.

Tabela nr 22 Obiekty wpisane do rejestru obiektéw zabytkowych wojewodztwa wielkopolskiego

Nazwa obiektu

Zespot kosciofa par. p.w. sw. Barttomieja, ul. Koscielna,
- Kosciot murowany, 2 pot. XIV, XV, rozbudz. 1607, restaur. 1866- 72, 1900 — 10,

1 nrrej.: A-66/48 z 1.02.1965;
- Dom parafialny, ul. Koscielna 2, mur. 1 pot. XIX, nr rej.: A-130/718 z 11.09.1969;
) Stup drogowy, na cmentarzu koscielnym, kamien, 1151, nr rej.: A-32/387
’ z 2.09.1953;
Zespdt klasztorny franciszkandw reformatdw, ul. Reformacka 2, nrrej.: 71/54
3. 7 5.02.1965 (kosciot p.w. sw. Marii Magdaleny, mur., 1727, remont. 1993; klasztor,
mur., 1727 - 1733, 1956, 1993; brama koscielna, mur., 2 pot. XVIII);
Zespot kosciofa ewangelickiego, ul. Dgbrowskiego,
- Kosciot mur., 1854 — 56, przebud. 1900 — 15, remont. 1928 — 1929, 1947 — 1953,
4, nrrej.: 717/Wlkp./A z 12.11.2008;
- Pastoréowka, mur., 1840, rozbud. 1920, remont. 1981 — 1985, nr rej.: 717/Wlkp./A
z12.11.2008;
5 Synagoga, ob. nie uzytkowana, ul. Mickiewicza, 1832, rozbud. 1883, remont. 1983 -
’ 88, nrrej.: A-96/246 z 17.09.1968;
6 Ratusz ul. Wiosny Ludéw 6, mur., pocz. XIX, remont. 1985-90, nr rej.: A-34/392
' 2 2.09.1953;
7 Starostwo Powiatowe, ob. Urzad Miejski, pl. Wolnosci 1, mur., pot. XIX, remont.
’ 1994 — 96, nrrej>: A-120/707 z 5.08.1969;
3 Dom, ul. 3 Maja 15, mur., 2 pot. XIX, przebud. 1994, nr rej.: A-474/215
’ 7 26.05.1992;
9. Dom, ul. 3 Maja 24, mur., 1 pot. XIX, nr rej.: A-126/713 z 5.08.1969;

10. Dom, ul. 3 Maja 35, przebud., mur., pot. XIX, nr rej.: A-127/714 z 5.08.1969;
11. Dom, ul. 3 Maja 38, mur., 1 pot. XIX, przebud., nr rej.: A-224/1557 z 24.07.1974;
12. Dom, ul. 3 Maja 54, mur., 1 pot. XIX, nr rej.: A-128/715 z 10.08.1969;

13 Dom, ul. 3 Maja 78, mur., ok. pot. XIX, remont. 1989-90,nr rej.: A-403/145

7 23.02.1988;
14, Zajazd ,Pod Jeleniem”, ob. dom, ul. 3 Maja 82, mur., 1830, nr rej.: A-79/71
2 23.02.1965;
15, Dworek Z. Urbanowskiej, ob. USC, ul. Obroncow Westerplatte 2, mur., pot. XIX,

przebud. 1961, remont. 1994, nr rej.: A-134/722 z 11.09.1969;
16. Kamienica, ul. Staszica 4, mur., 2 pot. XIX, nr rej.: A-404/146 z 6.04.1988;
Dom, ul. Wiosny Luddw 3, mur., k. XVIII, przebud. XIX, nr rej.: A-133/721
z 11.09.1969;
18. Dom, ul. Wiosny Ludéw 7, mur., 2 pot. XIX w., nr rej.: A-473/214 z 26.05.1992;
19. Dom, ul. Wiosny Ludéw 17, mur., 2 pot. XIX, nr rej.: A-131/719 z 11.09.1969;
20. Dom, ul. Wojska Polskiego 8, mur., 1 pot. XIX, nr rej.: A-210/1203 z 2.09.1970;
Zajazd, ob. dom, pl. Wolnosci 4, mur. 1840, remont. 1967, nr rej.: A-77/68
7 20.02.1965;

17.

21.



29 Dom, pl. Wolnosci 6, mur., k. XVIII, przebud. k. XIX, nr rej.: A-121/708
’ 7 5.08.1969;
Dom, pl. Wolnosci 7, mur., k. XVIII, przebud. 1840, remont. 1996, nr rej.: A-
122/709 z 5.08.1969;
24, Dom, pl. Wolnosci 9, mur., 1 pot. XIX, nr rej.: A-78/69 20.02.1965;
25. Dom, pl. Wolnosci 10, mur., 1 pot. XIX, nrrej.: A-123/710z 5.08.1969 r.;
Dom, pl. Wolnosci 11, mur., 1 pot. XIX, remont. 1992, nrrej.: A-124/711 z
5.08.1969;
27. Dom, pl. Wolnosci 12, mur., k. XVIII, przebud., nr rej.: A-125/712 z 5.08.1969;
Dom, pl. Wolnosci 16, mur., k. XVI, przebud. k. XVII, 1 pot. XIX, remont. 1997,
nrrej.: A-220/1553 z 24.07.1974 (Dom Zemeftki);
Dom, pl. Zamkowy 1, mur., 1 pot. XIX, przebud. |. 80 XX, nr rej.: A-173/1042 z
21.03.1970;
Zespot fabryki maszyn i narzedzi rolniczych Reymonda, ul. Nadbrzezna, ob. hurtownia, nr rej.: A 433/175
z 24.03.1990 (3 hale produkcyjne, ob. magazyny, mur., 2 pot. XIX; warsztat, ob. magazyn, mur., 2 pot. XIX;
wieza cisnien, mur., 2pot. XIX; kuznia, ob. magazyn, mur., 2 pot. XIX; magazyn, mur., 2 pot. XIX; willa
wiasciciela, ob. dom, ul. Wojska Polskiego 5, mur., 1880).
Ogrodzenie przy zespole kosciota ewangelickiego, ul. Dgbrowskiego, mur. — zel.,
ok. pot. XIX; nr. rej. 717/Wlkp/A z 12.11.2008.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie www.poznan.wuoz.gov.pl (data dostepu ).

23.

26.

28.

29.

31

3.1.5 Sfera srodowiskowa

Gtéwne problemy, charakterystyczne dla sfery sSrodowiskowej to:
1. Przekraczajgce normy natezenie hatasu

Natezenie poziomu hatasu to jeden z czynnikéw srodowiskowych istotnie wptywajgcych na poziom
jakosci zycia. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego okreslajg dopuszczalne wartosci
poziomu hatasu dla poszczegdlnych terendw miasta. Jest to niezbedne w celu prawidtowego ustalenia
szczegdtowego przeznaczenia terenu. LPR jako kierunkowy dokument strategiczny uwzglednia analize
natezenia hatasu. Analizy tej dokonano na podstawie danych opublikowanych przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu (Delegatura w Koninie) w opracowaniu pn. Informacja o
Stanie Srodowiska i Dziatalnosci Kontrolnej Wielkopolskiego Wojewddzkiego Inspektora Ochrony
Srodowiska w Koninie w roku 2011-2012 (w kolejnych latach nie prowadzono badari dlatego
przytaczane dane sg najbardziej aktualne). W roku 2012 WIOS przeprowadzit badania w 4 punktach
pomiarowych na terenie miasta (lokalizacje: ul. Jana Pawta 42a, ul. Przemystowa, ul. Poznaniska 92, ul.
Kolska 6 (obszar rewitalizacji)). Natezenie hatasu przy ul. Kolskiej przekracza normy hatasu w porze
dnia (61 dB). Dla pory nocnej wartosci znajdujg sie w normie (56 dB). Wynika to z braku kluczowych
szlakéw komunikacyjnych przebiegajgcych przez obszar rewitalizacji ,Staréwka”. Jednoczesénie
natezenie hatasu w ciggu dnia potwierdza teze o zamieraniu obszaru w godzinach popotudniowych.
Badania w pozostatych czesciach Konina byty prowadzone w obrebie drég krajowych nr 25 i 92 oraz

przy drodze wojewddzkiej nr 266,a wyniki nie roznity sie znaczaco w odniesieniu do ul. Kolskiej.


http://www.poznan.wuoz.gov.pl/

Przeprowadzona analiza potwierdzita, iz podstawowym czynnikiem wptywajgcy na przekroczenie norm
hatasu w miescie jest wysokie natezenie ruchu samochodowego i jego przemystowy charakter.
2. Niska emisja
Jednym z kluczowych czynnikdw wptywajgcych na jako$¢ srodowiska jest niska emisja. Gtéwng
przyczyng wystepowania tego zjawiska jest niska $wiadomos¢ spoteczna w zakresie norm
srodowiskowych. W Koninie Zrédtami o najwiekszej emisji sg Zrédta zwigzane z sektorem komunalno-
bytowym, czyli spalanie paliw w indywidualnych systemach grzewczych, w zabudowie mieszkaniowej i
ustugowej. Badajac poziom jakosci powietrza postuzono sie badaniami WIOS z 2014 roku. Jako$¢
powietrza oceniano pod katem ochrony zdrowia. Otrzymane wartosci, w odniesieniu do poziomdéw
dopuszczalnych i poziomdéw docelowych pozwolity na zakwalifikowanie strefy wielkopolskiej, a wiec
takze i Konina do:
— klasy A — dla dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla, benzenu, ozonu, pytu PM2,5
oraz metali oznaczanych w pyle PM10.
— klasy C —dla pytu PM10 i benzo(a)pirenu oznaczanego w pyle PM10. W przypadku pytu PM10 -
odnotowano przekroczenia dopuszczalnego poziomu dla 24-godzin.
Nalezy zaznaczy¢, ze problem niskiej emisji nie dotyczy tylko obszaru rewitalizacji ,Staréwka”, ale jest
charakterystyczny dla catego miasta. Dlatego nie dokonano rozrdznienia wartosci w tym zakresie dla
poszczegdlnych obrebow. W ramach zaplanowanych przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych uwzglednione

zostaty komponenty wptywajgce na ograniczenie zjawiska niskiej emisji.

Biorgc pod uwage dostepnos¢ terendw atrakcyjnych przyrodniczo, na obszarze rewitalizacji
,Staréwka” znajduje sie obszar Natura 2000: Dolina Srodkowej Warty (PLB 300002 — obszar specjalnej
ochrony ptakéw) oraz Ostoja Nadwarcianska (PLH 300009). Obszar ten to m.in. mozaika 17 typow
siedlisk przyrodniczych i dom dla, co najmniej 42 gatunkéw ptakdéw. Jednym z najcenniejszych
mieszkancéw ostoi jest bardzo rzadki rozeniec. Zgodnie z przeznaczeniem, obszar Natura 2000 petni
gtéwnie funkcje przyrodniczo — krajobrazowg, z wytgczeniem wyspy Pociejewo, ktéra docelowo
powinna petni¢  funkcje scalajagcg funkcjonalno-przestrzenng strukture Konina. Na obszarze
rewitalizacji ,Staréwka” znajduje sie takze jeden z szesciu koninskich parkéw. Park im. F. Chopina to
najbardziej rozlegty i stanowigcy blisko potowe tego typu powierzchni w skali miasta. Miejski ogrod
krajobrazowy, z uktadem Sciezek, elementami wodnymi, matg architekturg, muszlg koncertowg i mini
Z00) to przestrzen odwiedzana przez mieszkancow catego Konina. W parku znajduja sie takze dwa
sposrod szesciu zlokalizowanych w miescie pomnikéw przyrody — deby szyputkowe.

Wptyw czynnikéw Srodowiskowych na wyznaczenie obszaru rewitalizacji ,Staréwka” byt znikomy.

Wskazane powyzej czynniki nie réznicujg w znaczgcym stopniu poszczegdlnych obrebdéw miasta.



3.2 Wyniki badan spotecznych

W poprzednich podrozdziatach dokonano szczegdtowej analizy w obrebie kazdej ze sfer odnoszacych
sie do obszaru rewitalizacji ,Staréwka”. Poza badaniem przeprowadzonym wsrdd przedsiebiorcéw
oraz elementami badania jakosciowego przeprowadzono takze analize iloSciowg (wskaznikowg).
Niniejszy podrozdziat stanowi podsumowanie prac analitycznych, jak réwniez wstep do opisu
potencjatdow wyznaczonego obszaru rewitalizacji ,,Starowka”.

W ramach badania spotecznego mieszkarncéw obrebu Staréwka dokonano ankietyzacji wsrdd grupy
200 mieszkancéw. Celem badania byto rozpoznanie deficytéw, problemoéw oraz potrzeb spotecznosci

lokalnej, z punktu widzenia planowanego procesu rewitalizacji. W badaniu nieznacznie dominowaty

kobiety, ich udziat ksztattowat sie na poziomie 50,5% (wykres 24).

Wykres 24 Ankietowanie wg pfci [%]

49,50%
50,50%

Kobieta mMezczyzna

Zrédto: opracowanie wtasne, n=200

W zakresie wyksztatcenia, badana grupa to w wiekszos$ci osoby z wyksztatceniem Srednim (48,5%),
oraz zasadniczym zawodowym (34,5%). Marginalng grupe stanowity osoby z wyksztatceniem
podstawowym lub gimnazjalnym. Natomiast osoby z wyksztatceniem wyzszym to nieco ponad 15%
respondentéw (wykres 25).

Wykres 25 Ankietowani wg wyksztatcenia [%]
1,50%

34,50%
48,50%

15,50%

Zasadnicze zawodowe mWyzsze  Srednie, policealne, techniczne mGimnazjalne, podstawowe

Zrédto: opracowanie wtasne, n=200



Blisko 80% badanej populacji to osoby uczgce sie. Emeryci i rencisci to 9%, natomiast grupa oséb o

statusie bezrobotnego ksztattuje sie na poziomie 7,5% (wykres 26).

Wykres 26 Ankietowani wg statusu na rynku pracy [%]
7,50% -0.50%
9,00%

5,00%\

78,00%

Pracujgcy mUczacy sie Emeryt, rencista mBezrobotny mlInne

Zrédto: opracowanie wtasne, n=200

Jedli chodzi o sytuacje materialng, 49% okreslito jg jako przecietng, natomiast blisko 43% jako dobra.

Warto zwrdéci¢ uwage na niewielka liczbe odpowiedzi negatywnych (wykres 27).

Wykres 27 Jak Pan(i) ocenia sytuacje materialng swojej rodziny? [%]

49,00%

mBardzo dobra mDobra Przecietna mZla mBardzozla Trudno powiecdzieé¢

Zrédto: opracowanie wtasne, n=200

Blisko % ankietowanych to rdzenni mieszkancy obrebu Stardwka, natomiast 9% to osoby
zamieszkujgce obszar od pokolen (wykres 28).. Liczba tzw. mieszkancow rdzennych i rodzimych
ksztattuje sie na poziomie przekraczajgcym 30%. Pozostata czes¢ ludnosci ma charakter naptywowy.
Wiekszo$¢ badanych deklarowata, ze mieszka w obrebie Stardwka powyzej 20 lat (27%), lub w
przedziale pomiedzy 10, a 20 lat (20,5%). Z punktu widzenia spotecznego wymiaru rewitalizacji, bardzo
istotnym aspektem jest aktywizacja spotecznosci lokalnej w celu efektywnego przeobrazenia
wyznaczonego obszaru rewitalizacji ,,Staréwka”. Skuteczna rewitalizacja wymaga prowadzenia dialogu
spotecznego oraz wdrazania mechanizmdw partycypacyjnych. Relatywnie wysoka liczba mieszkancow

zakorzenionych to, z jednej strony wyzwanie, a z drugiej bariera w procesie rewitalizacji.



Wykres 28 Od jak dawna zamieszkuje Pan(i) Starowke? [%]

27,00%
20,50%
9,00%
3,50%

24,50%
I I >

Jaimojarodzina Mieszkamtuod  Mieszkamtu Mieszkamtu 10- Mieszkamtu 5-10 Mieszkamtu
mieszkamy tu od urodzenia powyzej 20 lat 20lat lat krocejniz 5 lat
kilku pokolen

Zrédto: opracowanie wtasne, n=200

Badani poproszeni zostali o wskazanie preferencji gdzie, w perspektywie 5 najblizszych lat chcieliby
mieszkac¢ (wykres 29). Blisko 72% respondentow wskazato na obreb Stardwka. Przywigzanie oraz silna
identyfikacja z miejscem zamieszkania, to elementy umozliwiajgce skuteczne prowadzenie

skoordynowanych dziatan rewitalizacyjnych.

Wykres 29 Gdzie w perspektywie najblizszych 5 lat chciataby/chciatby Pani/Pan mieszkac? [%]

2,50% 3.00%

#Tu gdzie mieszkam
B\ innej miejscowosci, ale na terenie
wojewodztwa Wielkopolskiego

=W innej miejscowosci poza woj.
wielkopolskim, alew Polsce

mZagranica

m Lokalizacja nie ma znaczenia

B Trudno powiedzie¢

Zrédto: opracowanie wtasne, n=200

Tylko, co dziesigty badany nie deklaruje petnego zadowolenia ze wzgledu na fakt zamieszkiwania
w Koninie. Zadowolonych jest 54% ankietowanych, natomiast 36% wskazuje na petne zadowolenie

(wykres 30).



Wykres 30 Czy jest Pan(i) zadowolona/zadowolony z mieszkania w Koninie? [%]

10,00%

mZdecydowanietak m®Raczejtak wAnitak, aninie ®Raczejnie mZdecydowanie nie

Zrédto: opracowanie wtasne, n=200

Kolejne pytanie dotyczyto oceny poziomu zadowolenia z zamieszkiwania w obrebie Staréwka (wykres
31). Ogdlna ocena jest korzystna (niewielka liczba odpowiedzi wskazujgcych na brak zadowolenia
zwigzanego z mieszkaniem w ww. obrebie). waznego wazne, poziom zadowolenia z zycia i
funkcjonowania w obrebie Staréwka jest nizszy, niz w odniesieniu do catego miasta.

Wykres 31 Czy jest Pan(i) zadowolona/zadowolony mieszkania w obrebie Staréwki? [%]

0,50%

mZdecydowanietak mRaczejtak wAnitak, aninie ®Raczejnie mZdecydowanienie

Zrédto: opracowanie wtasne, n=200

Nastepnie, respondentéw poproszono o wyrazenie opinii, czyich zdaniem pozostali mieszkancy
uwazajg obreb Staréwka za interesujgce miejsce do zamieszkania (wykres 32). Tak postawione pytanie
miato charakter projekcyjny. Wsréd odpowiedzi przewazaty oceny S$rednie przecietne (az 26%
respondentow odpowiedziato ,ani tak ani nie”), oraz odpowiedzi wprost negatywne (3% badanych
twierdzi, ze dla pozostatych mieszkancéw Konina obreb Staréwka nie jest atrakcyjnym miejscem

do mieszkania).



Wykres 32 Czy Pani/Pana zdaniem pozostali mieszkaricy Konina uwazajq Starowke za interesujgce miejsce do mieszkania? [%]
3.00% 0,50%

19,50%
26,00%

Zdecydowanie tak mRaczejtak m Anitak, ani nie mRaczejnie mZdecydowanie nie mNie mam zdania

Zrédto: opracowanie wtasne, n=200

Respondentow poproszono o wskazanie zwigzku z obrebem Stardwka (wykres 33). Poza dominujaca
funkcjg mieszkaniowg, warto zwrdci¢ uwage na funkcje gospodarczg — gtéwnie w zakresie miejsc pracy
(dla 25% ankietowanych obreb Staréwka to réwniez miejsce pracy). Drugim istotnym elementem jest
ocena Obrebu Stardwka jako miejsca spedzania czasu wolnego. Uzyskane wyniki potwierdzajg
koniecznos¢ interwencji ukierunkowanej na poprawe jakosci zycia mieszkancoéw oraz ozywienie
gospodarcze (stymulowanie funkcji centrotwdrczych poprzez dostosowanie do potrzeb stref
wypoczynku i rekreacji).

Wykres 33 Prosze podac Pana(i) zwigzek z tym terenem, z czym Pani/Pan je kojarzy ? [%]

60,00%
50,00%
50,00%
40,00%
30,00% 25,00%
21,00%

20,00%
10,00% 4,00%

0,00%

Miejsce zamieszkania Miejsce pracy Miejsce prowadzenia Miejsce rekreacii,

dziatalnosci wypoczynku
gospodarczej

Zrédto: opracowanie wtasne, n=200

Ponizszy wykres przedstawia ocene wybranych aspektéw Zzycia w obrebie Staréwka (wykres 34).
Wsrod elementow korzystnych opinii nalezy wskazaé dostepnosé sklepdw oraz punktéw ustugowych
takich jak fryzjer lub poczta. Ocene dobrg udzielito odpowiednio 57,5% oraz 41,5% badanych.
Relatywnie wysoko badani ocenili takze dostepnos¢ transportu publicznego oraz terenéw zielonych.
Uzyskane wyniki potwierdzajg $rddmiejski charakter obrebu Stardwka. Jednak nalezy zwrdcié
szczegblng uwage na deficyty i potrzeby wskazane przez mieszkancéw. Zauwazalna jest staba oferta

dedykowana seniorom (tylko 12% ocen bardzo dobrych), czy dostepnos¢ oferty kulturalnej. Nisko



oceniana jest mozliwos¢ znalezienia zatrudnienia - dla, co czwartego mieszkanca jest ona ,staba”.
Relatywnie niekorzystnie oceniono takze oferte kierowang do dzieci i mtodziezy, aktywnos¢ trzeciego
sektora oraz szeroko rozumiang aktywnos¢ mieszkancéw. Podsumowujgc, nalezy zwrdcié uwage
na charakter dostrzeganych problemow. Odnoszg sie one do kwestii gospodarczych (specyfika rozwoju
miast takich jak Konin, ich ,rozlewanie sie” na przestrzeni minionych dekad — zwigzane z gwattownym
uprzemystowieniem) oraz kwestii spotecznych. W zakresie tych ostatnich dostrzega sie brak
zadowalajgcej oferty czasu wolnego. Wskazuje to na konieczno$¢ pogtebiania wspdtpracy pomiedzy
instytucjami publicznymi i mieszkancami. W perspektywie prowadzenia rewitalizacji oczekiwania
mieszkancdw zwigzane zinwestycjami infrastrukturalnymi nie stanowig najwazniejszych potrzeb.
Dlatego, w ramach planowania interwencji operator rewitalizacji ma mozliwo$¢ modelowania dziatan

ukierunkowanych na tematyke spotfeczna.



Wykres 34 Za pomocq szkolnej skali od 1 do 5, gdzie 1 to ocena bardzo staba, a 5 bardzo dobra prosze o ocene wybranych aspektow jakosci Zycia na terenie Starowki [%]
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Warunki do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
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Jakosé warunkow mieszkaniowych
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Dostepnoscterendw zielonych (parkow, skwerdw itp.)
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Zrédto: opracowanie wtasne, n=200



Respondenci zostali poproszeni o wskazanie, jakie problemy spoteczne wystepujg w obrebie Staréwka
(wykres 35). Do problemow tych zaliczaja sie: bezrobocie, alkoholizm oraz bieda. Potencjatem jest brak
duzych problemow zwigzanych z przestepczoscia. Jednoczesnie najlepiej oceniono jakos¢ powietrza
oraz poziom hatasu — odpowiednio 80% oraz 63,5% respondentéw twierdzi, iz wskazane elementy nie

stanowig zjawisk o charakterze problemowym.

Wykres 35 Jakie problemy Pana(i) zdaniem wystepujq na terenie Staréwki? [%]
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Zrédto: opracowanie wtasne, n=200

Na dwdch kolejnych wykresach zaprezentowano stabe (wykres 36) i mocne strony (wykres 37) obrebu
Staréwka. Ankietowanym zadano pytanie otwarte, nie sugerujgce odpowiedzi. W zakresie probleméw
odpowiedzi charakteryzowaty sie duzg réznorodnoscia (dominowata tematyka zwigzana z brakiem
miejsc pracy). Dla nieco ponad 11% problem to niska liczba imprez, natomiast dla 8% mieszkancow, ich
obszar zamieszkania jest pozbawiony wad.

W zakresie mocnych wskazano walory wynikajgce z potozenia oraz funkcjonujgcych powigzan
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Kluczowe zalety obrebu Staréwka to: duza liczba
skwerdw, parkéw iterendw zielonych (16,54%), mnogos¢ punktow ustugowych i handlowych
(13,97%), estetyka, wyglad zabudowan, odrestaurowane budynki, mato nowoczesnych budynkéw

(13,60%) oraz , dobry klimat” Starowki (10,29%).



Wykres 36 Prosze wskazac co Pani/Pana zdaniem jest najwiekszym problemem Starowki? [%]

Staby transport migjski

Czesta przemoc w rodzinach
Stabe oSwietlenie miasta

Mato inicjatyw spotecznych
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ludzie

Alkoholizm mieszkancow

Zaduzy ruch, za duzo samochoddw, za duzo drog
jednokierunkowych
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jedzenie

Maty ruch ludzi

Brak tolerancyjnych ludzi, mitych ludzi, duzo ludzi z
marginesu spot

Brzydkie, stare, zniszczone budynki

Mie wiem

Brak lokali gastronomicznych (restauracii, kawiarni, puby,
ogrodkdw pivwnych)

MNie ma wad
Mato imprez, migjsc rozrywki (kino, teatr)

Brak miejsc pracy, wysokie bezrobocie

Zrédto: opracowanie wtasne, n=200
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Wykres 37 Prosze wskazac co Pani/Pana zdaniem jest mocng strong Staréwki?

Otwierane nowe miejsca pracy
Czyste powietrze

Duzo ludzi, bo to centrum
Ciekawe wydarzenia, Jarmark sw. Barttomieja
Dobre szkoty

Dobre oswietlenie miasta
Bezpieczna okolica

Nie wiem

Nie ma zalet

Duzotawek, koszy na sSmieci
Mili ludzie mieszkajg

Mato samochodéw w okolicy

Dobry stan techniczny drogi chodnikow

Dobra komunikacja, tez komunikacja mieska, tatwo
mozna sie przemieszczac po okolicy lub wyjechac...

Czysto
Bulwary nadwarcianskie
Wszystko jestw poblizu - urzedy

Cicho, mato hatasu

Dobry klimat Staréwki, to jednak centrum miasta, sa
zabydki, Koscioly

Wyglad zabudowan, odrestaurowane budynki, mato
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Zrédto: opracowanie wtasne, n=200
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Kolejne pytanie dotyczyto oceny deficytow identyfikowanych Staréwki obrebie Staréwka (wykres 38).
Udzielone odpowiedzi wskazujg na brak konsensusu w zakresie kluczowych deficytéw. Dla 20%
defityem jest brak przedsiewzie¢ spotecznych ukierunkowanych na integracje spotecznosci lokalnej.
Kolejne 18% badanych deklaruje brak organizacji majgcych wptyw na aktywnos$¢ spoteczng. Struktura
udzielonych odpowiedzi wskazuje na koniecznos¢ podjecia dziatar rewitalizacyjnych, gdzie to,

mieszkaniec jest beneficjentem przedsiewziec rewitalizacyjnych.

Wykres 38 Czego brakuje Pani/Pana zdaniem na terenie Starowki? [%]

R

Sklepdw, matego handlu

R
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tawek, koszy na smieci

Infrastruktury sportowo-rekreacying
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Organizaci wphywajacych na aktywnoscé spoteczng,

Frojektdw integrujacych spotecznosé
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Zrédto: opracowanie witasne, n=200

W ramach oceny oferty kulturalno-rozrywkowej dominujg oceny dobre lub przecietne (wykres 39).
Margines odpowiedzi stanowig oceny skrajne: bardzo dobre i bardzo zte. Udziat oséb deklarujgcych
odpowiedzi zte stanowi 14,5%. Ogdlnie ocene spedzania czasu wolnego w obrebie Staréwka nalezy
oceni¢ jako umiarkowanie pozytywna. Warto zwrdéci¢ uwage, iz respondenci powszechnie krytycznie
oceniajg oferte wypoczynkowa i rozrywkows, wskazujgc czesto na jej brak (rowniez wbrew

funkcjonowaniu kalendarza imprez).



Wykres 39 Jak generalnie ocenia Pan(i) oferte kulturalno-rozrywkowg Stardwki? [%]
1,00% 2,50%

mBardzodobrze mDobrze =Przecietnie mZle mBardzozZle

Zrédto: opracowanie wtasne, n=200

Na ponizszym wykresie (wykres 40) zaprezentowane zostaty kategorie przedsiewzie¢/wydarzen
kulturalnych, ktére cieszg sie najwiekszym zainteresowaniem ws$rdd mieszkancow obrebu Staréwka.
Wsrod najpopularniejszych respondenci wskazali projekcje filméw, koncerty oraz festyny i jarmarki
(kazda z kategorii charakteryzuje sie ponad 75% popularnoscig). Tzw. kultura wysoka cieszy sie
mniejszym zainteresowaniem. Niemniej jednak, zainteresowanie festiwalami teatralnymi przez 57%

badanych nalezy oceni¢ jako wysokie.
Wykres 40 Prosze okresli¢, w jakiego typu wydarzeniach/imprezach kulturalnych najchetniej brat(a) by Pan(i) udziat? [%]
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Festyny, jarmarki
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Festiwale filmowe
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SpektakleAvystapienia w teatrze

Festiwale teatralne

mTak ENie

Zrédto: opracowanie wtasne, n=200



3.3 Potencjat obszaru rewitalizacji ,Staréwka”.

Wskazac nalezy przede wszystkim nastepujgce atuty obszaru rewitalizacji ,Starowka”:

1. Koncentracja podmiotéw spoteczenstwa obywatelskiego.
Ze wzgledu na charakter zabudowy oraz specyfike rozwoju urbanistycznego, obszar rewitalizacji
,Staréwka” to siedziba blisko 100 organizacji pozarzgdowych (stowarzyszen, fundacji, podmiotéw
ekonomii spotecznej). Duza liczba funkcjonujgcych podmiotéw spotecznych to potencjat do kooperacji
w zakresie rozwijania inicjatyw i realizacji przedsiewzie¢ ukierunkowanych na poprawe jakosci zycia. To
takze baza dla dynamicznego rozwoju wspdtpracy w wymiarze instytucjonalnym oraz ukierunkowanym
na interesariuszy procesu rewitalizacji. Nowe podejscie do rewitalizacji sprzyja aktywnemu wigczaniu
trzeciego sektora w jego realizacje oraz kontrole.
2. Lokalizacja i potozenie.
Lokalizacja (blisko$¢ autostrady oraz potozenie na obrzezu gminy, w jej potudniowe] czesci) to
niewatpliwy atut obszaru rewitalizacji , Starowka”. Bogactwo terendw atrakcyjnych przyrodniczo, oraz
zabytkow to dodatkowe elementy wptywajgce na atrakcyjnos¢ obszaru rewitalizacji ,Staréwka”. To
takze niewatpliwy potencjat i baza do realizacji przedsiewziec¢ rewitalizacyjnych.
3. Dostepnosé do terendw zielonych, bogactwo dziedzictwa przyrodniczego.
Duza liczba terendw zielonych (rozlegty Park im. Fryderyka Chopina gdzie, od 1974 r. zaczat powstawacd
zwierzyniec czyli Mini Zoo, ktére do dzi$ cieszy sie powodzeniem szczegdlnie wsrdd dzieci) to zaséb o
charakterze rzadkim w centrach miast o podobnej wielkosci. Atrakcyjno$¢ osiedlencza obszaru
rewitalizacji ,Staréwka” to m.in. wypadkowa istniejgcych stref wypoczynku i rekreacji, jak réwniez
potencjat do rozwijania przemystéw czasu wolnego.
4. Dziedzictwo zabytkéw kultury materialnej.
Zabytkow, Srédmiejska zabudowa i zachowany uktad urbanistyczny to niewatpliwie atuty obszaru
rewitalizacji ,Staréwka”. Do najwazniejszych zabytkdéw na ww. obszarze naleza:
e Ratusz - dwukondygnacyjny klasycystyczny gmach, wzniesiony na planie trapezu
z rozcztonkowang czterema kolumnami toskanskimi fasadg, na ktérej znajduje sie trojkatny
fronton z herbem Konina,
o Kosciét sw. Barttomieja wzniesiony na przetomie XIV i XV w. Udekorowany witrazami i
malowidtami wykonanymi przez malarza Eligiusza Niewiadomskiego.
e Synagoga usytuowana tuz przy Placu Zamkowym, z boznicg wybudowano w latach 1825-29
(obiekt ten przypomina o wielokulturowej historii miasta)

e Dom Zemetki.



Dziedzictwo zabytkéw kultury materialnej stanowi o atrakcyjnosci obszaru rewitalizacji , Staréwka”.

5. Swiadczenie roli centrum administracyjnego oraz instytucjonalnego.
Obszar rewitalizacji ,Starowka” to rzeczywiste centrum instytucjonalne Konina, siedziba licznych
urzedéw oraz wtadz samorzadowych. Konin jako byte miasto wojewddzkie i duzy osrodek miejski
posiada rozwiniete funkcje zwigzane ze Swiadczeniem ustug publicznych. Z punktu widzenia procesu
rewitalizacji niezwykle wazny jest potencjat centrotwérczy tego obszaru.

6. Potencjat do petnienia funkcji symbolicznych.
Obszar rewitalizacji ,Starowka” petni role centrum administracyjnego oraz instytucjonalnego, a takze
posiada niezbedne cechy, zeby stac sie przestrzenig integrujgcg wszystkich mieszkaicow. To obszar,
ktérego przeznaczeniem jest petnienie funkcji symbolicznej, prestizowej, faczacej wszystkich
mieszkancéw miasta.

7. Potencjat turystyczny.
Obszar rewitalizacji , Staréwka” cechuje sie bogactwem zabytkdéw, zachowanym uktadem
urbanistycznym oraz licznymi walorami architektonicznymi. Przeptywajgca przez miasto rzeka Warta to

interesujgcy obszar chroniony oraz integralna cze$¢ wodnego szlaku Wielkiej Petli Wielkopolski.

4. Podsumowanie

Pogtebiona diagnoza spoteczno-gospodarcza obszaru rewitalizacji to kompleksowa analiza obszaru, na
ktérym realizowane bedg dziatania rewitalizacyjne. Punktem wyjscia do wytonienia obszaru
rewitalizacji ,Staréwka” byta Diagnoza spofeczno-gospodarcza miasta Konina na potrzeby wyznaczenia
obszarow zdegradowanych w miescie, przeprowadzona pod koniec 2015 r. Niniejszy dokument bazuje
na zapisach ww. diagnozy.

Szczegdtowa analiza miasta umozliwita wskazanie obszaru kryzysowego. W tym celu dokonano
podziatu Konina na obreby geodezyjne. W ramach przeprowadzonej analizy wytoniono obszar
zdegradowany sktadajgcy sie z 7 podobszaréw, wsrdd ktérych najbardziej zdegradowany jest obreb
Staréwka. Nastepnie w ramach prac konsultacyjnych i eksperckich wytoniony zostat obszar
rewitalizacji ,Staréwka”, ktéry zostat poddany szczegdtowej diagnozie. W ramach tej diagnozy
przeprowadzono doktadng analize sfery spotecznej, gospodarczej, funkcjonalno-przestrzennej,
technicznej i Srodowiskowej dla wybranego obszaru rewitalizacji. Przedstawiono takze potencjaty, jakie
ten obszar posiada.

Niniejsza diagnoza stanowi pierwszy etap majacy na celu opracowane Lokalnego Programu

Rewitalizacji Miasta Konina na lata 2016-2023.
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